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1. Struktura kosztow inwestycji budowlanych w Niemczech

Rachunek kosztow budowlanych w Niemczech ( tabela nr 1) dzieli sie na rachunek kosztow inwestora
(Rechnungswesen BH ) oraz na rachunek kosztéw przedsiebiorcy budowlanego —( Rechnungswesen BU)
Ogolne zasady postepowania zwigzane z prowadzeniem obu rodzajow rachunkéw okreslaja wytyczne
KLR-Bau —Kosten und Leistungsrechnung wydane przez Niemiecki Gtéwny Zwigzek Przemystu
Budowlanego oraz Niemiecki Centralny Zwigzek Branz Budowlanych .

W ramach rachunku przedsiebiorcy budowlanego rozroznia sie : rachunek kosztéw robo6t budowlanych —
Baukalkulation, rachunek produkcji budowalnej- Baubetriebsrechnung oraz rachunek przedsiebiorstwa —
Unternehmensrechnung . Kalkulacja kosztéw robot budowlanych przedsiebiorcy budowlanego stuzy z
reguty do ustalenia cen robdt budowlanych na rynku.

W ramach rachunku kosztéw budowlanych inwestora wyodrebnia sie rachunek inwestycyjny kosztow
budowlanych , ktory dzieli sie na planowanie kosztow inwestycyji zgodnie z norma DIN 276 i DIN 277 oraz
ustalanie kosztow uzytkowania na podstawie normy DIN 18960. Na bazie kosztow inwestycyjnych i
kosztow uzytkowych inwestor moze wykonac takze rachunek efektywnosci inwestycji. W przypadku
inwestora kupujacego swiadczenia budowlane narynku, rachunek kosztéw jest wykonywany na
podstawie cen swiadczen. Kalkulacja kosztow/ cen dla inwestora stanowi instrument do kontroli kosztow
a takze do podejmowania decyzji odnosnie realizacji procesu budowlanego.

Rachunek Kosztéw Budowlanych - Baukostenrechnung - tabelanr 1
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11 Geneza niemieckiej struktury kosztow wg DIN 276

Wspomniana wyzej norma DIN 276 od momentu jej wprowadzenia w 1934 r. porzadkuje proces
planowania kosztow budowlanych w Niemczech w budownictwie naziemnym ( Hochbau).

W pierwszej wersji tejnormy koszty realizacji rob6t budowalnych dzielono na 8 grup kosztow
podstawowych tj. na koszty:

1)A. nabycia gruntu

2) B. przygotowania terenu

3)C. budowy i zagospodarowania terenu

4)D. wysposazenia eksploatacyjnego

5) E - sprzetu

6)F. projektowania, kierowania robotami i budowa

7)G. kontrolii pozwolen

8) H. pozyskania i oprocentowania srodkow do nabycia gruntu i wykonania robot

W tamtych czasach wykonywano z reguty 3 stopnie kalkulacji kosztow . Pierwsza kalkulacje sporzadzano
na podstawie kosztorysu wstepnego ( Kostenvoranschlag ) . Byt to bardzo orientacyjny szacunek kosztéw
wykonywany jedynie na bazie (Vorentwurf) koncepcji robot budowlanych oraz kubaturowych i
powierzchniowych jednostek odniesienia okreslonych w normie DIN 277.

Druga kalkulacje sporzadzano juz w formie kosztorysu na poziomie robot podstawowych
(Kostenanschlag ) na podstawie projektu wstenego ( Bauentwurf) . Trzecig kalkulacje wykonywano w
formie kosztorysu na podstawie dokumentacji powykonawcze;.

Postep w budownictwie wymusit jednak state unowoczesnienie normy DIN 276. Do dzis dokonano jej 9
modyfikacji zgodnie z ponizsza chronologia:

1934: Kosten von Hochbauten und damit zusammenhé&ngenden Leistungen
1943: Kosten von Hochbauten

1954: Kosten von Hochbauten

1960: Kosten von Hochbauten

1971: Kosten von Hochbauten (Blatt 1 bis 3)

1981: Kosten von Hochbauten (Teil 1 bis 3)

1993: Kosten im Hochbau

2006: Kosten im Bauwesen, Teil 1: Hochbau

2008: Kosten im Bauwesen, Teil 1: Hochbau

Obowiazujgca do dzis wersja normy z 2008 r. okresla zasady ustalania catkowitych kosztéw
budowlanych w podziale na 7 grup kosztow podstawowych (rysunek nr2) w formie 5 stopni kalkulacji —
(rysunek nr 3). Norma dotyczy kosztéw budowy, przebudowy , modernizacji konstrukcji budowlanych.
Koszty budowlane ustalone na podstawie normy DIN 276 stanowig podstawe do wyliczenia kosztow
projektowania (wg HOAI —Kodeksu wynagrodzen architektow i inzynieréw ) oraz kosztéw uzytkowania
w budownictwie naziemnym ( zgodnie z norma DIN 18960) .

Norma DIN 276 okresla pojecia wystepujace w planowaniu kosztéw a takze cechy réznicujace
wyodrebnione rodzaje kosztow na trzech poziomach ich uszczeg6towienia .

Do kosztow budowlanych (inwestycyjnych ) wg tej normy zalicza sie _koszty materiatow ,swiadczen ,
podatkdéw oraz optat, ktére sg niezbedne do przygotowania, projektowania oraz wykonania projektéw
budowlanych. Norma ta narzuca efektywny , przejrzysty i bezpieczny kosztowo sposob realizacji
inwestycji budowlanych .




Obowigzek stosowania DIN 276 — inwestor publiczny

Obowiazek stosowania przez inwestora publicznego normy DIN 276 oraz innych standardoéw z nia
powiaznych (takich jak HOAI, STL-Bau, itd. rysunek nr 1 ) okreslaja postanowienia wytycznych
ministerstwa budownictwa tzw. RBBau- Richtlinien fur die Durchfuhrung von Bauaufgaben des Bundes.
Regulacje te uzupetnia Kodeks Zlecania Robdt Budowlanych - VOB A,B,C, wydany po raz pierwszy w
1926 r. w formie trzyczesciowej.

W tym samym roku wydano tez pierwsze opracowanie VOL — Kodeks Zlecania Dostaw. Oba kodeksy
zostaty pierwotnie opracowane przez — Reichsverdingungsausschuss - Komisje ds. Kodeksow Rzeszy
Niemieckiej — powotang przez rzad niemiecki.

Aktulanie VOB jest wydawane przez DVA — Niemiecka Komisje ds. Zlecania i Kontraktowania Robot

Budowlanych .

Podstawowym przepisem regulujacym udzielanie zamowien na roboty budowlane jest ustawa przeciwko
ograniczeniu konkurencji -GWB - Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrdnkungen. Na podstawie tej ustawy
wydane jest rozporzadzenie Vergabeverordnung (VgV) wskazujace na VOB jako regulacje
uszczegotawiajaca zasady zlecania robot budowalnych . Uzupetnieniem VOB poza ww. standardami jest
takze wydawany przez ministerstwo budownictwa podrecznik Zlecania i Kontraktowanie Robot
Budowlanych- Vergabe- und Vertragshandbuch fiir die BaumafRnahmen des Bundes (VHB 2008)

Powigzania normy DIN 276 z innymi standardami istotnymi w procesie ustalania kosztéw-

rysunek nr 1
Zakres swiadczen oraz

wynagrodzenie projektantéw Przetarg/ Zlecenie / Rozliczenie

HOAI STL-Bau (GEAB)
— RBBau,VHB
Planowanie zabudowy BGL
BauNVO DIN 276 VOB/C
VOL
Powierzchnie kubaturv w budvnkach
DIN 277 MF-B+MF-H [1.BV DIN 18960

Kosztv uzvtkowania i efektywnosé



Wyjasnienie :
DIN 276 — Koszty w budownictwie naziemnym
HOAI - Kodeks wynagrodzen swiadczer architektow i inzynieréw
BauNVO -rozporzadzenie w sprawie planowania zabudowy
DIN 277- Powierzchnie i Kubatury w obiektach budownictwa naziemnego
MF-B — Wytyczne do wyliczenia powierzchni biurowych
MF-H- Wytyczne do wyliczenia powierzchni handlowych
Il. BV — rozporzadzenie ustalajgce zasady wyliczenia powierzchni mieszkalnej
DIN 18960 — Koszty uzytkowania w budownictwie naziemnym
STL-BAu - Standardowe Opisy w Budownictwie
VHB- podrecznik Zlecania i Kontraktowanie Robét Budowlanych
GEAB — Wspdlna komisja do spraw elektroniki w budownictwie ustalajaca standardy
przekazywania informacji miedzy uczestnikami procesu budowanego w formie elektronicznej
BGL- Lista sprzetu budowlanego
VOB/C —Kodeks Zlecenia Robot Budowlanych / Warunki Techniczne Wykonania Robot Budowlanych
Stosowanie normy DIN 276 — inwestor prywatny
Stosowanie normy DIN 276 przez inwestora prywatnego wynika z HOAI — Kodeksu wynagrodzen
architektow i inzynieréw jesli inwestor zawierajac umowe z projektantem przyjmie ten standard za
podstawe ustalenia zakresu obowiazkdw projektanta w procesie budwolanym.

Catkowite koszty cyklu zycia robét budowlanych

Prezentowane na rysunku nr 1 standardy , wytyczne i przepisy tworza system zasad ustalania kosztow
budowlanych w catym cyklu zycia robét budowlanych od momentu powstania idei potrzeb
budowlanych inwestora, poprzez ich projektowanie , wykonanie oraz okres uzytkowania, az do
momentu ich rozbidrki i utylizacji. Norma DIN 276 okresla 7 podstawowych grupy kosztow
inwestycyjnych. Natomiast norma DIN 18960 prezentuje 4 grupy kosztow podstawowych zwigzanych z
uzytkowaniem obiektu budowalnego . Petng strukture kosztéw zamierzenia budowlanego w okresie jego
zycia prezentuje ponizszy rysunek nr 2

KOSZTY CYKLU ZYCIA ROBOT BUDOWLANYCH
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Wyodrebnione w normie DIN 276 grupy kosztéw podstawowych (tabelanr 2 ) moga by¢
uszczegoétowione na dwoch dodatkowych poziomach . Od drugiego poziomu norma DIN 276 dopuszcza
podziat kosztow w uktadzie elementowym jak tez w uktadzie branz budowlanych. Tabelanr 3 przedstawia
przyktadowo podziat grupy kosztéw o kodzie 300 - konstrukcje budowlane na drugim poziomie w
uktadzie elementowym . Natomiast tabelanr 4 prezentuje podziat grupy kosztéw -o kodzie 300 w
uktadzie branz budowlanych.

7 GRUPY KOSZTOW PODSTAWOWYCH WG NORMY DIN 276 - tabela nr 2

Poziom 1 grupowania Poziom 2 Poziom 3
kosztow grupowania kosztow grupowania kosztow
100 —grupy kosztéw

GRUNT

200 PRZYGOTOWANIE
PRZYtACZENIE TERENU

300 KONSTRUKCJA Koszty swiadczen budowlanych i dostaw do wzniesienia budynku ale bez instalacji i urzadzen
BUDOWLANE technicznych -grupy 400. Do tej grupy zalicza sie takze montowane w budynku konstrukcije ( np.
zabudowy) Przy przebudowach i modernizacjach zalicza sie tutaj takze koszty czesciowych
rozbidrek , robdt demontazowych i zabezpieczajacych

310 WYKOP Wywiezienie gruntu, wykonanie wykopu z zachowaniem
przestrzeni roboczej i skarp, sktadowanie urobku,
napetnienie, odwoz i przywdz , obudowa wykopu np.
szczelinowa, palowa wigcznie z kotwieniem i
rozpieraniem , usuwanie wody gruntowej i warstwowej
podczas trwania budowy

311 WYKONANIE WYKOPU

400 INSTALACIE i
URZADZENIA TECHNICZNE

500 URZADZENIA
ZEWNETRZNE

600 WYPOSAZENIE

700 KOSZTY
TOWARZYSZACE

PODZIAt GRUPY KOSZTOW 300 — KONSTRUKCJE BUDOWLANE W UKtADZIE ELEMENTOWYM
Tabelanr 3

Poziom 1 Poziom 2 | Uktad elementowy
300- Budynek
Konstrukcje budowlane
310 wykop
320 fundament
330 sciany zewnetrzne
340 sciany wewnetrzne
350 stropy
360 dachy
370 montowane konstrukcje
390 pozostate




PODZIAt GRUPY KOSZTOW 300 — KONSTRUKCJE BUDOWLANE W UKtADZIE BRANZ BUDOWLANYCH —

tabelanr 4

Poziom 1 Poziom 2 | Uktad branzowy

300-Budynek

Konstrukcje

budowlane
002 roboty ziemne
009 roboty kanalizacyjne
010 roboty drenazowe
012 roboty murowe
013 roboty betonowe
014 roboty z kamienia

Na trzecim poziomie uszczego6towienia kosztow wg normy DIN 276 mozna dokonaé¢ podziatu kosztow na
podelementy (tabelanr5 ) lub nawet na roboty podstawowe wg pozycji wzorcowych ujetych w STLB
- Bau albo innym uktadzie (tabelanr 6)

POZIOM 3 GRUPOWANIA KOSZTOW GRUPY KOSZTOW 300 — KONSTRUKCJE BUDOWLANE W UKtADZIE
ELEMENTOWYM - tabelanr 5

POZIOM 1
300 — Budynek
Konstrukcje budowlane

Poziom 2

Poziom 3 - uktad elementowy

330 Sciany zewnetrzne

331 | SZ-nosne

332 | SZ-nienosne

333 | Slupy zewnetrzne

334 | Okna, Drzwi zewn.

335 | Okfadziny zew. SZ

336 | Okfadziny wew SZ

POZIOM 3 GRUPOWANIA KOSZTOW GRUPY KOSZTOW 300 — KONSTRUKCJE BUDOWLANE W UKLADZIE
BRANZ BUDOWLANYCH — tabela nr 6

Poziom 1 Poziom 2 Poziom 3 — uktad branzowy
300 Budynek —
Konstrukcja
budowlane
Roboty
murowe
012.001 Sciana zewnetrzna drewniana , dostawa, montaz , wypetnienie murem
gestos¢ 1,0
klasa wytrzymatosci 1,2
Wsk U- 0,82 W/m?* K
012.002 Pozioma izolacja z papy bitumicznej, szeroko$¢24 cm , dostawa i

montaz

Tworzac kalkulacje kosztow ponizej poziomu trzeciego kalkulujacy moga przyja¢ dowolny uktad kosztow
odpowiadajacy np. technologii wykonania, potozeniu robot w obiekcie - tabelanr 7



Uszczeg6towienie kosztéw na czwartym poziomie- tabela nr 7

Poziom 1 Poziom 2 Poziom3 Poziom 4
300
Konstrukcje
Budowlane
330 sciany
zewnetrzne

331 SZ-nosne

332 SZ-nienosne

333 stupy

zewnetrzne

334 Drzwi-Okna

zewnetrzne
027.001 P- pozycja
027.002 P- pozycja
027.003 P- pozycja
Itd. P-pozycja

P- pozycja przedmiarowa
Stopnie kalkulacji kosztow inwestycji budowlanych

Zgodnie z norma DIN 276 odpowiednio do postepu projektowania rozr6znia sie nastepujace stopnie
kalkulacji kosztow budowlanych.

1. Kalkulacje ramowa — Kostenrahmen — koszty ramowe

2. Kalkulacje szacunkowa — Kostenschatzung — koszty szacunkowe

3. Kalkulacje obliczeniowg - Kostenrechnung — koszty obliczeniowe

4. Kalkulacje kosztorysowa — Kostenanschalg- koszty kosztorysowe

5. Kalkulacje ostateczng — Kostenfeststellung — koszty ostateczne

Koszty ramowe ustalane sg na etapie przedprojektowym na bazie potrzeb budowlanych zdefiniowanych
przez inwestora (wg DIN 18205- Bedarfsplanung) Koszty ramowe stanowig podstawe do podjecia decyzji
0 zasadnosci zamierzenia budowlanego i jego finansowej i ekonomicznej wykonalnosci . Kalkulacje te
sporzadza sie na bazie programu pomieszczen , w ktérym inwestor podaje rodzaj niezbednych
powierzchni uzytkowych oraz standard ich wyposazenia . Koszty ramowe podawane sg jako kwota
wszystkich grup kosztow od 100 do 700 lub w rozbiciu na siedem grup podstawowych grup kosztow wg
DIN 276.

Koszty szacunkowe ustalane sg na etapie koncepcji . Koszty szacunkowe stuzg jako podstawa do podjecia
decyzji 0 rozpoczeciu opracowania projektu wstepnego. Kalkulacje te sporzadza sie na podstawie
koncepcji projektowej. Koszty te wylicza sie w uktadzie kosztow co najmniej pierwszego poziomu
uszczegotowienia kosztow podstawowych wg normy DIN 276
Koszty obliczeniowe ustalane sa na etapie projektu wstepnego. Kalkulacja obliczeniowa stuzy za
podstawe do decyzji o projekcie wstepnym. Koszty te wylicza sie na podstawie projektu wstepnego. Sa
one podawane w uktadzie co najmniej drugiego poziomu uszczegotowienia kosztow podstawowych z
normy DIN 276

Koszty kosztorysowe ustalane sg na etapie zlecenia rob6t budowlanych. Kalkulacja kosztorysowa stanowi
podstawe do decyzji o wykonaniu robot i przygotowaniu zlecenia . Koszty kosztorysowe wylicza sie nha
podstawie projektéw wykonawczych w uktadzie co najmniej trzeciego poziomu uszczegotowienia kosztéw
podstawowych z normy DIN 276.

Koszty ostateczne ustalane s3 po dokonaniu odbioru robot. Kalkulacja ostateczna stuzy do uzasadnienia
powstatych kosztow lub poréwnania i udokumentowania kosztow. Koszty ostateczne wylicza sie na
podstawie sprawdzonych obmiaréw robét , faktur, dokumentacji powykonawczej i wyjasnien. Koszty




ostateczne podawane s w uktadzie czwartego poziomu uszczegétowienia kosztow podstawowych , ktory
nie jest juz definiowany norma DIN 276.

Uktad poszczeg6lnych stopni kalkulacji kosztow inwestycji budowlanych - rysunek nr 3

Obiekt biuro — 1 OFERTA FAKTURA
Dla 200 ——|—\ —\
pracownikow g — —V
Koszty ramowe Koszty Koszty Koszty Koszty
szacunkowe rachunkowe kosztorysowe ostateczne
Wyliczenia wg Wyliczenia wg Wyliczenie na Wyliczenie kosztow wg pozycji przedmiarowych —
globalnych globalnych jednostek podstawie kosztow roboty podstawowe
jednostek odniesienia elementow
odniesienia np. liczba sciany, dach itd.
np. liczba pracownikow,
pracownikow Kubatury, PU PM

Rola kodeksu HOAI w systemie kalkulacji kosztow inwestycji budowlanych

Kodeks HOAI — kodeks Wynagrodzen Architektow i Inzynierow definiuje zakres podstawowych ,
dodatkowych i nadzwyczajnych obowiazkdw projektantéw podczas procesu budowlanego . Jednym z
podstawowych obowiagzkdw projektanta jest ustalenie kosztow zamierzenia budowlanego wg DIN 276 .
Wg HOAI projektant zobowigzany jest do sporzadzenia nastepujacych kalkulacji kosztow w ramach
podstawowych grup dziatan projektowych

Etapy dziatan wg HOAI i przypisane im rodzaje kalkulacji kosztow wg DIN 276

HOAI DIN 276

Ustalenie zatozen Koszty ramowe
Projektowanie wstepne Koszty szacunkowe
Projektowanie szkicowe Koszty obliczeniowe
Projektowanie pozwoleniowe

Projektowanie wykonawcze Koszty kosztorysowe

Przygotowanie do zlecenia

Wspétdziatanie przy zleceniu

Nadzo6r nad obiektem Koszty ostateczne

OO (N[O WIN|F-

Opieka na obiektem i dokumentacja

3 Metody kalkulacji rob6t budowlanych

Prezentowana wyzej Norma DIN 276 definiuje wszystkie rodzaje kosztow inwestycji  budowlanych . Koszty
robdt budowlanych stanowig tylko czesé tych kosztow . W Niemczech podobnie jak w Polsce koszty
robdt budowlanych mozna wyliczyé stosujac  metode uproszczong (tzw. w Niemczech kalkulacjg wg
ceny ryczattowej -Fixpreiskalkulation ) lub metode szczeg6towa (tzw. w Niemczech kalkulacjg wg ceny
jednostkowej). Szczegbtowy podziat obu metod przedstawia rys nr 4.




METODY KALKULACJI ROBOT
BUDOWLANYCH - wg techniki kalkulacji

y

Kalkulacja szczegétowa wg np. kalkulowanych cen Kalkulacje uproszczone wg cen ryczattowych z
jednostkowych -EINHEITSPREISKALKULATION MIT ZUSCHLAGEN rynku -FIXPREISKALKULATION

AN N

Kalkulacja z Kalkulacja z Kalkulacja projektowo Kalkulacja
narzutami narzutami zorientowana wykonawczo zorientowana
sumaryczna réznicowa

! I
A 4

Kalkulacja z ustaleniem Kalkulaci bazi
) . alkulacja na bazie i
narzutéw po ustaleniu ceny ] Kalkulacja

oferty jednostek uzytkowych na bazie udziatu
procentowego branz

Kalkulacja na bazie
jednostek
powierzchniowych
kubaturowych Kalkulacja na bazie
cen branz robét

Kalkulacja na bazie
cen stanéw robot

Kalkulacja z ustaleniem
narzutéw wstepnie

Kalkulacja na bazie
elementow
budowlanych

Kalkulacja na bazie
cen robét
podstawowych

Inwestor prywatny lub publiczny w Niemczech stosuje z reguty metode uproszczona podczas
kalkulacji robot budowlanych -Baukalkulation W zaleznosci od postepu prac projektowych
sporzadza wycene- kalkulacje kosztow na podstawie cen jednostek kosztowych projektowo-
zorientowanych odnoszacych sie do réznych poziomow scalenia informacji technicznej o robocie
budowlanej bedacej przedmiotem kalkulacji. Jednostki informacji o kosztach/ cenach robét
budowlanych moga dotyczy¢ kosztow odnoszacych sie do jednostek np.

1) uzytkowych tak jak np. tézek,

2) powierzchniowych lub kubaturowych — np. m? powierzchni uzytkowej,m*kubatury uzytkowej
3) elementowych —np. stropu, sciany,

Kalkulacje uproszczong moze inwestor sporzadzi¢ takze na podstawie jednostek kosztowych
zorientowanych wykonawczo odnoszacych sie do jednostek

1) stanu robdét budowlanych — np. robét stanu surowego ,

2) branz robét budowlanych - np. robét murowych

3) robot podstawowych - np. robét z cegty wapiennej

Za inwestora kalkulacje kosztow sporzadza w Niemczech projektant/architekt. Dlatego tez Izby
Architektow od lat piec¢dziesigtych ( Achitektenkammer Baden-Wurtemberg jako pierwsza )
zajmuja sie opracowywaniem informacji o kosztach robét na réznych poziomach agregacji robét
budowlanych W 1996 r. izby architektow zatozyty specjalistyczng firme - Baukostenberatungdiest
Deutscher Architektenkammern Gmbh w skrécie okreslane jako BKI. —stuzaca doradztwu w
zakresie ustalania kosztow/cen w budownictwie. Od tego momentu firma BKI wydaje wiele
katalogéw dotyczacych wskaznikow kosztowych odnoszacych sie do budowy, przebudowy,



modernizacji , remontu obiektow budowlanych tzw BKI — dla obiektoéw, BKI dla elementéw oraz
BKI dla robét podstawowych. W BKI publikuje sie raz narok statystyczne wskazniki cenowe
podajgc maksymalng , srednig oraz minimalng wartos¢ wskaznika cenowego dla danej jednostki
odniesienia. Ceny tam podawane sg w wartosci netto jak i brutto. Stosowanie wskaznikdw
cenowych z BKI, ktdre stanowig wartosci orientacyjne , nie zwalnia inwestora z obowigzku ich
odpowiedniego dopasowania do wiasnych potrzeb. Wskazniki BKI odzwierciedlajg sredni poziom
kosztow robot budowlanych w Niemczech. Dane do tworzenia wskaznikow BKI pochodzg z
urzedow statystycznych poszczegélnych landow oraz wtasnych zrodet informacji BKI o
realizowanych w Niemczech przedsiewzieciach budowlanych.

Poza wskaznikami izb architektow spotyka sie na rynku niemieckim inne katalogi cenowe takie
jak SIRADOS — Werte — opracowane przez firme WEKA , DBD BauDaten — opracowane przez firme
Schiller & Partner

Niektdre landy niemieckie utworzyty takze Informationstelle Wirtschaftliches Bauen -
Produktpreise — osrodki gromadzenia i analizowania danych o cenach robét budowlanych z
inwestycji realizowanych na ich terenie. Informacje te sg udostepnianie urzedom budowlanym
realizujacym projekty budowalne do planowania kosztéw przysztych inwestycji.

Kalkulacja uproszczona

Wyliczenie ceny robét budowlanych na podstawie metody uproszczonej dla przyjetej jednostki
kosztow wylicza sie

KOSZTY/CENA (RB) = BM x KKW x INDEKS

gdzie :

BM- Bezugsmengen- ilos¢ jednostek odniesienia

KW -Kostenkennwerte - wskaznik kosztowy/cenowy ( ustalony z katalogdéw BKI- obiekty,
elementy, pozycje)

Indeks- np. indeks regionalny

Inwestor stosujac metode kalkulacji uproszonej opartej na geometrycznych jednostkach
odniesienia musi mie¢ na uwadze postanowienia normy DIN 277 , ktora definiuje rodzaje
powierzchni i kubatur konstrukcji budowlanych iich czesci w budownictwie naziemnym —rys nr 5

Podstawowe rodzaje powierzchni i kubatur wyodrebnione w normie 277 — rysunek nr 5

POWIERZCHNIA/KUBATURA
KONDYGNACJI
CALKOWITA (BRUTTO)

POWIERZCHNIA/KUBATURA POWIERZCHNIA/KUBATURA
KONDYGNACJI (NETTO) KONSTRUKCJI
POWIERZCHNIA POWIERZCHNIA UStUGOWA POWIERZCHNIA RUCHU

UZYTKOWA /TECHNICZNA




Wyodrebnione w tej normie rodzaje powierzchni i kubatur stosuje takze do ustalania kosztéw
uzytkowania okreslonych w normie DIN 18960 oraz przy porownywaniu konstrukcji budowlanych
Norma DIN 277 sktada sie z trzech czesci tj ..

1) DIN 277 -1 -podstawowe rodzaje powierzchni kubatury konstrukcji budowlanych

2) DIN 277 -2 - szczegOtowy podziat powierzchni i kubatur na grupy i podgrupy

3) DIN 277-3 — jednostki odniesienia dla grup kosztéw z normy DIN 276

Jednostki odniesienia zdefiniowane w ostatniej czesci normy DIN 277 stuzg do tworzenia
wskaznikdw cenowych - Kostenkennwert i poréwnywania konstrukcji budowlanych.

Dla 7 grup kosztéw podstawowych z normy DIN 276 przyjeto nastepujace jednostki odniesienia
GK-100 — m? powierzchni gruntu

GK-200 - m? powierzchni gruntu

GK-300 - m? powierzchni catkowitej kondygnacji brutto

GK-400 - m? powierzchni catkowitej kondygnacji brutto

GK-500 - m? powierzchni zewnetrznej

GK-600 - m? powierzchni catkowitej kondygnacji brutto

GK-700 - m? powierzchni catkowitej kondygnacji brutto

W ramach kazdej grup oraz podgrup struktury kosztéw z normy DIN 276 przyjeto w normie DIN
277 — 3 odpowiednie geometryczne jednostki odniesienia.

Kalkulacja szczeg6towa

W metodzie szczegotowej koszty/ cene robdt wylicza sie wg formuty :

KOSZTY (RB) = EKT + GBK+ AGK + W + G + US
gdzie :
EKT - Eizelkosten - koszty bezposrednie w sktad ktérych wchodzg koszty:
1) ptac ( Lohnkosten- LK)
2) materiatéw ( Materialkosten -MK )
3) sprzetu ( Geratkosten - GK)
4) koszty obcych swiadczen ( Fremleistungskosten- FK))
5) pozostate koszty ( Sonstige Kosten — SK)
GBK - Baustellengemeinkosten — koszty ogo6lne budowy
AGK- Allgemein Geschaftskosten —koszty ogélne zarzadu
W- Wagnis - koszty zwigzane z wyceng ryzyka przez wykonujgcego roboty budowlane
przedsiebiorce
G- Gewinn —koszty zwigzane z wyceng zysku przez wykonujgcego roboty budowlane
przedsiebiorce
US- Umsatzsteuer- podatek obrotowy

KOSZTY PtAC - wylicza sie na podstawie pracochtonnosci normatywnej ( Aufwandwert) oraz stawki
godzinowej ptacy. Naktady bezposrednie w roboczogodzinach przyjmowane s na podstawie :

1) opracowan ksigzkowych ( np. Plumecke, Meier )

2) Arbetzeit_Richtwerte-Tabellen — tabele naktadéw robocizny — ARH wg REFA

3) Akkord - Tarifvertragen- uméw taryfowych



4) kalkulacji powykonawczej ( z wiasnych buddw)

5) zaktadowo wynegocjowanych stawek wynagrodzenia

Kalkulacja kosztow ptac obejmuje wszystkie elementy kosztéw ptac na godzine pracy pracownika danej
branzy wykonywanej efektywnie na budowie t;.

1)Grundlohn ( Durchschnittslohn) — koszty ptacy zasadniczej

2) koszty ptac dodatkowych

3) koszty ptac uzupetniajacych

4) koszty inne zwigzane z ptaca

KOSZTY MATERIALOW- w tej pozyciji wylicza sie koszty materiatow ( takich jak cement, piasek,
kruszywo, stal ) materiatdbw gotowych , materiatow prefabrykowanych ( beton transportowany) , koszty
potprefabrykatéw (ptyty stropowo filigranowe) i gotowych elementéw budowlanych (elementy
fasadowe) . Koszty drobnych materiatéw oraz pomocniczych ustala sie narzutem do kosztow materiatow
podstawowych . Dla materiatdw masowych na dany rok zawierane s ramowe kontrakty z hurtowaniami,
ktore zawierajg publikowane tabele rabatow.

KOSZTY SPRZETU- Koszty pracy sprzetu dzieli sie na koszty pracy :
1) sprzetu ogdlnego (utrzymywanego) (Vorhaltegerate —np. dzwig)
2) sprzetu roboczego ( Leistungsgerate — np. pompa betonowa)

Koszty sprzetu utrzymywanego dotycza sprzetu pracujgcego przez dtuzszy czas na budowie, ktéry jest
wykorzystywany do wykonania wielu robot i nie da sie go sie przypisa¢ do konkretnej roboty
budowalnej. Koszty tego sprzetu sa uwzgledniane w ramach kosztow ogolnych budowy. Koszty te sg
liczone na podstawie BGL- srednich wskaznikow cenowych podawanych w tabelach sprzetu. Koszty te
czasami sg kalkulowane tez jako odrebna pozycja w kosztorysie ( Vorhaltung — Utrzymanie)

BGL — Lista sprzetu budowlanego - zawiera charakterystyczne dane techniczne i handlowe o sprzecie
budowlanym , ktére wykorzystuja przedsiebiorcy budowlani do kalkulacji kosztow sprzetu.

Po raz pierwszy w Niemczech lista sprzetu zostata opublikowana w 1938 r.

Koszty sprzetu roboczego sa przypisywane do konkretnej roboty budowlanej. Wartos¢ pracy sprzetu
roboczego wylicza sie mnozac liczbe maszynogodzin pracy danego sprzetu koniecznych do wykonania
danej roboty lub elementu konstrukcyjnego przez cene jednej maszynogodziny pracy tego sprzetu. Naktady
rzeczowe pracy sprzetu ( Aufwandswerte) sa okreslane w tablicach publikowanych w réznych
opracowaniach takich jak np. tablice naktadéw - Plumecke Aufwandstafeln lub w listy sprzetu - BGL.

KOSZTY PODWYKONAWCOW ( Fremdleistungen) —w pozycji tych kosztow uwzglednia sie koszty
podmiot6w trzecich biorgcych udziat w wykonaniu robdt . Koszty te dzieli sie na koszty :

1) koszty podwykonawcy

2) koszty obcego wykonawcy

Podwykonawca wykonuje technologicznie zamkniete prace za pomocg wtasnych srodkéw produkcji

i przejmuije na siebie kierowanie i zarzadzanie robotami oraz ryzykiem. Gtéwny wykonawca ponosi jednak
catkowita odpowiedzialnos¢ wobec inwestora za wykonywane przez niego roboty.

Obcy wykonawca wykonuje natomiast prace przy robotach gtéwnego wykonawcy takie jak np. prace
transportowe, montazowe czesci prefabrykowanych . Srodki produkcji, kierowanie robotami, rekojmia
pozostaje po stronie gtéwnego wykonawcy. Wysokos¢ tych kosztéw ustalana jest na podstawie faktur i
kosztéw ew. zwigzanych z pozyskaniem podwykonawcy.

KOSZTY POZOSTALE — pod pojeciem tych kosztéw rozumie sie koszty zwigzane z np. rusztowaniami , czy
szalunkiem.

KOSZTY OGOLNE BUDOWY- Baustellengemainekosten ( BGK) — koszty przypisane bezposrednio do danej
budowy : np. koszty :

1) urzadzenia i sprzatniecia terenu budowy



2) utrzymania wyposazenia terenu budowy

3) sprzetu ogblnego budowy

4) ptac kierownictwa budowy

5) biura na budowie

KOSZTY OGOLNE ZARZADU — Geschaftskosten (AGK) sa to koszty zwigzane z prowadzeniem
przedsiebiorstwa , ktore nie moga by¢ przypisane do konkretnego kontraktu / budowy . Do kosztow tej
grupy naleza np. :

1) koszty zarzadu , administracji ,

2) koszty delegacji i przejazddw pracownikéw

3) koszty eksploatacji samochoddw stuzbowych

4) koszty utrzymania obiektow biurowych

5) koszty finansowe

Koszty ogo6lne budowy jak i koszty og6lne zarzadu uwzglednia sie w formie narzutu do kosztéw
bezposrednich.

KOSZTY RYZYKA (Wagnis )-ta grupa kosztow jest najbardziej niepewna . Z zasady uwzglednia sie w tej
pozycji ryzyka zwigzane z prowadzeniem przedsiebiorstwa tj. np. koszty:

1) ryzyka kalkulacji ceny — btednie ustalone wskazniki cenowe , nieprzewidywalne trudnosci

2) ryzyka rynku pracy — wzrost kosztow pracy

3) ryzyka rynku kapitatowego — wzrost kosztow pozyskania kapitatu

4) ryzyka rynku — zaprzestanie produkcji materiatow objetych kontraktem , zmiany stawki podatku
KOSZTY ZYSKU ( Gewinn) — stawka zysku jest niezbedng sktadowa kosztéw majaca zapewnic
przedsiebiorstwu zebranie niezbednych kwot na rozwdj tj.

1) badania , reklame

2) racjonalizacje, rozwoj inwestycji

3) zbudowanie rezerwy na trudnosci na rynku

4) pokrycie ryzyk

Koszty ryzyka i zysku uwzglednia sie w kalkulacji kosztoéw w formie narzutéw do kosztéw bezposrednich .
W Niemczech dominujg kalkulacje szczeg6towe sporzgdzane metodg kalkulacji z narzutami . Wsrdd tych
metod najbardziej popularna jest metoda kalkulacji z narzutami wstepnie ustalonymi -schemat nr 1 albo
kalkulacja z narzutami ustalonymi po cenie ofertowej - schemat nr 2

KALKULACJA WZORCOWA ALBO

PRZEDMIAR ROBOT NAKEADY , STAWKI RACHUNEK PRZEDSIEBIORSTWA
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W kalkulacji z wstepnie ustalonymi narzutami z gory okresla sie narzuty na wszystkie koszty bezposrednie
w celu wyliczenia wszystkich kosztoéw ogdlnych (tj kosztéw ogolnych budowy i zarzadu ) jak tez kwoty
ryzyka i zysku . Kwoty ww. kosztow sa roztozone za pomoca narzutébw do koszty bezposrednich
poszczegblnych robét . Przyktad takiej kalkulacji jest podany w zataczniku nr 1 do referatu . W tej metodzie
kalkulacji wystepuja btedy , jesli na realizowanym kontrakcie wystapi odmienna struktura kosztéw od
kalkulacji wzorcowej na podstawie ktorej ustalano wstepnie narzuty. Poniewaz norma w trakcie
dziatalnosci przedsiebiorstwa jest wystepowanie zroznicowanych struktur kosztow na poszczegélnych
budowach czesciej stosuje sie metode z kalkulacjg narzutow po cenie ofertowej, ktora lepiej do takich
przypadkow pasuje. W kalkulacji tej rozktad kosztow ogolnych jest dokonywany w wielu krokach wg
schematunr2 .
W Niemczech spotyka sie wiele ,mutacji,, kalkulacji z narzutami, w ktérych nastepuje zr6znicowany
sposéb rozktadu kosztéw ogolnych. W przetargach publicznych wystepuja np. kalkulacje, w ktorych
wykonawcy rozktadajg za pomoca narzutow tylko koszty ogoélne state , pomijajac koszty ogdlne zmienne
oraz ryzyko i zysk . Metode te nazywa sie Deckungsbeitrage Kalkulation — Kalkulacjg na kwote
pokrywajaca koszty .

KALKULACJA Z NARZUTAMI USTALONYMI PO CENIE OFERTOWEI] - SCHEMAT NR 2
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Standardowy uktad przedmiaru robét —STL-Bau jako podstawa sporzadzenia kosztoryséw

W Niemczech opis robot (wg tabeli nr9) moze by¢ :
1) konstrukcyjny w formie przedmiaru- Leistungsverzeichnis oraz og6lnego opisu robét , projektow lub
2) funkcjonalny za pomocg programu funkcjonalnego - Leistungsprogram oraz ogélnego opisu robot z ta

Tabelanr9
OPIS ROBOT BUDOWLANYCH
Ogolny opis robot | Przedmiar — —_ © - Program funkcjonalny
. . . = =2
Leistungsverzeichnis 5 g |38 o
2 2| & £
-0goiny opis robdt - numer pozycji Opis funkcji robot budowlanych
- uwarunkowania - ilos¢ wzorcowa lista rob6t bez
lokalizacyjne - opis roboty wskazywania ilosci robot
- warunki wykonania - cena jednostkowa
- cena catkowita
- opis celu, rodzaju,, Za pomoca Ustalenie wymagar i ograniczen
sposobu uzytkowania, | - pozycji podstawowych (technicznych,
konstrukgji (wykonawczych ) architektonicznych

- pozycji alternatywnych (wybor)
- pozycji ewentualnych
- pozycja z narzutem

finansowych, organizacyjnych ,
jakosciowych )

w zakresie wykonywanych
branz

Opis funkcjonalny stanowi podstawe do wyceny uproszczonej zagregowanej. Z reguty stosowany jest on
przy projektach w formule PPP lub projektuj — buduj.

Aktualnie zdecydowanie przewazaw Niemczech opis rob6t w formie przedmiaru robot —
Leistungsverzeich dla metody uproszczonej jak i szczegotowej kalkulacji kosztow robo6t budowlanych .

Na niemieckim rynku budowalnym istnieje wiele standardéw przedmiaru.

Najczesciej stosowany jest standard przedmiaru dla zamowien publicznych na podstawie STLB- Bau oraz
VOB (C) wg uktadu z tabeli nr 10, ktéry tez jest stosowany przez inwestorow prywatnych

Tabelanr 10

Liczba llosé Jednostka Opis robot Cena Cena

porzadkowa jednostkowa | Catkowita

Wedtug przyjetej | Szacowana | Np. m? Krotki lub dtugi opis | Cena Cena

struktury ilos¢ rob6t wg STL-Bau jednostkowa catkowita
(wg standardu lub proponowana | Wynikajaca z
wiasny) przez Oferenta | wymnozenia

Np. struktury Wg zasad Wg zasad Rozwiniecie opisu

pieciostopniowej | Okreslonych | Okreslonych robdt wynika np. ST-

wg STLB-Bau np. VOB (C) | np. VOB (C) VOB (C)

Standardowe opisy robot w Niemczech stosowane sg od lat 70180 pod nazwg STLB-
Standardleistungsbuch . Wowczas byty to zbiory tekstéw wzorcowych wydawane w formie
ksigzkowej opracowane przez— Wsp6lng Komisje Elektroniki w Budownictwie — GAEB we wspotpracy

z DIN oraz DVA - Deutsche Vergabeausschuss — Komisja ds. Przetargdw.

Nastepca STLB od 1997 r. jest STL-Bau - zbidr opisdéw robot w wersji elektronicznej , ktéry opracowaty
ww. podmioty we wspotpracy z firme Schiller & Partner . Informacje zawarte w tym zbiorze
gromadzito i systematyzowato ok. 600 fachowcdw ze wszystkich branz budowlanych. Na STLB-Bau —
Dynamische BauDaten sktada sie zbior kilku milionéw standardowych opisow robét budowlanych
odnoszacych sie az do 78 branz. Szacuje sie, ze standard ten obejmuje od 75 do 80 % wszystkich
robat, ktdre sa do opisania na rynku budowlanym. Przedmiarowy opis rob6t w systemie STLB- Bau jest
tworzony dynamicznie z tekstow czastkowych . Zbior opiséw czastkowych jest podzielony zasadniczo




na branze wg uktadu VOB (C) . STLB- Bau tgczy w sobie zalety dawnego tekstu statycznego i
dynamicznego. Standard ten umozliwia integracje informacji budowlanych tworzonych w ramach
roznych programéw komputerowych . Teksty wzorcowe nie sg aktualnie wczytywane z bazy ,lecz
wywotywane przez generator tekstow a uzytkownik standardu interaktywnie wspiera proces
tworzenia opisu robét . Uzytkownikowi z wielu istniejacych tekstow czastkowych oferowane sg do
wyboru te czesci tekstowe , ktore sg fachowo zwigzane z opisywana robota. Przez zawarte w tekstach
czesciowych dane budowlane uzytkownik STLB-Bau definiuje swoje wymagania dotyczace jakosci
opisywanych robét w zgodzie z obowigzujacym prawem. Alternatywanie uzytkownik moze stworzy¢
wiasny tekst opisu rob6t z tym , ze kazdorazowo bedzie dokonywane sprawdzenie zgodnosci
tworzonego opisu z obowigzujacymi regutami technicznymi oraz przepisami. Do kazdej pozycji
przedmiarowej STLB-Bau wygenerowywany jest zbiér informacji tworzacych :

1) bezpieczny prawnie, neutralny produktowo opis przetargowy roboty budowlanej w wersji skroconej
lub petnej tzw. dtugiej

2) jednoznaczny kod numeryczny

3) numer STLb-Bau

4) jednostke rozliczeniowg

5) przyporzadkowanie do grupy kosztow DIN 276

6) wskazanie aktualnie obowigzujacych zasad technicznych ( Din, DIN EN itd.)

7) jak rowniez dodatkowe informacje w formie rysunkow lub wskazowek , wytycznych

Zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Raumordnug, Bauwesen und Stadtebau — B12-B 1051 b-
00/5 z 3 sierpnia 1998 standard STLB-Bau jest wigzacy dla samorzadéw budowlanych (
Bauverwaltungen ) w procesie zlecania zamdwien publicznych na roboty budowlane.

Caty zbidr standardowych tekstow dzieli sie na branze . Kazda branza jest opisywana trzy cyfrowa liczba
od 000- 999.

000 - 099 Standardleistungsbuch Bau — Dynamische BauDaten — (STLB-Bau)
100 - 199 Standardleistungskatalog fur den StraRen- und Briickenbau (STLK)*,
200 - 299 Standardleistungskatalog fiir den Wasserbau (STLK-W)*,
300 - 399 hish. Standardleistungsbuch - Bauen im Bestand (BiB), nun eingearbeitet in STLB-Bau
400 - 499 bish. Leistungsbereiche des Deutsche Bahn AG Geschéftsbereich Netz*
wdrozone w STLB-Bau

500 - 599 hish. Standardleistungsbuch - Bauen im Bestand, Block und Plattenbau (BiB),

teraz zawarte w STLB-Bau
600 - 699 Standardleistungsbuch fiir Zeitvertragsarbeiten — Dynamische BauDaten — (STLB-BauZz)
700 - 799 nie wydane
800 - 899 Entwurfsstande (Gelbdrucke) des STLK fir Straen- und Briickenbau *
900 - 999 Regionale Leistungskataloge (RLK)*

* nie wydawne wiecej przez GEAB

Opis roboty budowlanej generowany w STLB-Bau ma strukture czteropoziomowsg :
1 poziom: branza ( Leistungsbereiche —LB)
2 poziom: grupa roboty ( Teilleistungsgruppen —TKG)
3 poziom: kryterium opisu roboty ( Beschreibungsmerkmale- BSM)
4 poziom: wiasciwosci kryterium (Auspragungen —APR)

W standardzie STLB-Bau jest wiele sposobow do wygenerowania tekstu opisu roboty budowlanej np.
poprzez :

1) rozpoczecie od dotu struktury opisu ha poziomie pierwszym od wybory branzy budowlanej z listy 78
branz

2) wpisanie stowa kluczowego ,ktére kojarzone jest odpowiednim fragmentem tekstu od ktérego
mozna rozpoczgé¢ kompilowanie tekstu

3) wpisanie numeru standardu ( DIN, CEN, albo 1SO) ktory prowadzi uzytkownika od tego wybranego



standardu do fragmentu tekstu i wéwczas zaczyna sie kompilacja opisu robot

Podczas procesu tworzenia opisu robét istnieje opcja pozwalajaca sugerowac systemowi dokorczenie
opisu , ktéry oczywiscie moze by¢ skorygowany jesli uzytkownik ma taka wole. Zaprogramowane w
systemie STLB-Bau zasady dopuszczaja tylko spdjne pod wzgledem technicznym i semantycznym
kombinacje tekstdéw czesciowych . Po kompilacji tekst moze by¢ wytransferowany do innego
zewnetrznego programu komputerowego albo zestawiany w liste pozycji przedmiaréw. Unikalna liczba
porzadkowa kazdej pozyciji jest transferowana wraz z tekstem . W przypadku, gdy tekst jest na zewnatrz
systemu STLB-Bau , kod ten moze by¢ zmieniony. Niestety w przypadku wykonania tej zmiany, tracony
jest ten unikalny klucz i nie moze by¢ identyfikowny ponownie w oryginalnym systemie tekstow.

STLB-Bau moze byc¢ taczony z bazami cen (tj ze zbiorami wskaznikéw cen, cen jednostkowych, cen
czynnikoéw produkcji ) a takze z innymi danymi budowlanymi poprzez wzorcowe oprogramowanie
opracowywane przez GAEB.

Komisja GAEB odgrywa bardzo istotna role w opracowaniu i aktualizacji tekstow standardowych .
Dziatajac od 1966 r. zajmuje sie wypracowaniem wspolnego jezyka dla uczestnikow procesu
budowlanego w ramach DVA —komisji ds. zlecenia i kontraktéw . Wsrod jej cztonkdw sa przedstawiciele
wiadz rzgdowych , centralnych organizacji samorzadu budowlanego, reprezentantéw firm budowlanych ,
projektowych , inwestorow samorzadowych jak tez cztonkdéw Niemieckiego Instytutu Normalizacji —DIN.
Aktualnie gtébwnym celem GAEB jest usprawnienie przygotowania, zlecenia i rozliczenia zaméwien
publicznych na roboty budowlane w zgodzie z technicznymi zasadami opracowanymi z DIN —Niemieckim
Instytutem Normalizacji takze z Kodeksem Zlacenia Robot Budowlanych — VOB der Vergabe- und
Vertragsordnung fur Bauleistungen (VOB)A . Dla osiggniecia tego celu komisja opracowata standard
wymiany informacji w budownictwie zwany GAEB DA XML . Strukture tego standardu prezentuje rysunek
nr 8. W ramach tego standardu komisja opracowata zbidr nastepujacych standardéw wymiany
informacji miedzy uczestnikami na wielu etapach procesu budowlanego — tabelanr9

Lista standardow GEAB DM XML —tabela nr 9

X31 — Ustalenie ilosci X84P- zwierciadto cenowe
X40- Katalog ogolny X84- ztozenie oferty

X50- Katalog kosztéw budowlanych X85- oferty wariantowe

X51 —Ustalenie kosztow X86- udzielenie zamowienia
X52- Dane kalkulacyjne X87- potwierdzenie zlecenia
X61- ksigzka pomieszczen X93 - zapytanie cenowe

X71- przebieg projektowania X94- oferta cenowa

X80- katalog przedmiarow X96 - Zamobwienie

X81- katalog opisow robét X97- Potwierdzenie zlecenia
X82- wskazniki kosztowe X98-kwit dostawy

X83 —wezwanie do ztozenia oferty X99-faktura




Struktura standardu GAEB DA XML wymiany informacji w budownictwie —rysunek nr 8
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KATALOG. DANE PROJEKTOWE

W standardzie GEAB DM XML w tabeli przedmiaru istotna role stanowi liczba porzadkowa.

Ponizej prezentowana jest struktura liczby porzadkowej ( OZ- Ordnungszahl) w systemie STLB-Bau

Liczba porzadkowa Przyktadowy tekst Okreslenia
1 Budynek A Czesc
1.01 Roboty stanu surowego Grupa gtéwna
1.01.01 Piwnica Grupa
1.01.01.01 Roboty murowe Podgrupa
1.01.01.01.01 Sciany zewnetrzne Tytut
1.01.01.01.01.0010 Mur $ciany zewnetrznej w piwnicy, cegta Pozycja

wapienna, DIN 106, KSL-R, Klasa

wytrzymatosci 12, Klasa gestosci 1,6

grubosé¢ muru 36,5 cm, zaprawa MG lla ,

wysokosé do 2,75 m
1.01.01.01.01.0010.A Jak wyzej Alternatywa w.......... Podpozycja
1.01.01.01.01 0010 A
LV-Podziat przedmiaru Licznik pozycji Index

KOD POZYCJI - liczba porzadkowa

Zanim pozycja zostanie wystana droga elektroniczng opisujacy robote musi okresli¢ strukture przedmiaru .
W standardzie GAEB DA XML jest scisle okreslona liczba stopni grupowania informacji . Powyzsza tabela
wyjasnia na przyktadzie budowe liczby porzgdkowej w przedmiarze. Maksymalnie liczba ta moze zawieraé
14 pozycji .Wieksza liczba pozycji jest zakazana. W liczbie porzagdkowej moga wystgpi¢ nastepujace znaki .




Znak Przyktad

Pusty znak 12.20
Liczby (0-9) 12.20
Duze litery (A-Z) | A.20
PodkresInik 12. 20

Mate litery (a-z) a.20

Maksymalnie moze wystapic pie¢ poziomdw . Dopuszcza sie takze mniejsza liczbe pozioméw lub nawet
ich brak . Co najmniej musi wystapi¢ numer pozycji . Dopuszcza sie takze wystepowanie nie zajetych stopni
O to przyktfad

01. Budynek A

01.01 Przygotowanie budowy
01.01.11 1 sztuka wyposazenia budowy
02. Budynek B

02. .20 120 m® wykopu

W liczbie porzadkowej 02._.20 wystepuje niezajete pozycja z podkresinikiem.

W opisach dtugich pozycji przedmiarowych dopuszcza sie takze umieszczanie grafik ( fotografii) . Dlatego
tez przy opisie roboty w przedmiarze moga by¢ zamieszczone zdjecia np. sprzetu z petnymi informacjami
techniczno —ekonomicznymi o tym sprzecie. W ramach informacji ujetych w przedmiarze moga by¢
przekazywane : katalogi, zamdwienia, faktury , dane o postepie prac, dane o elementach
budowlanych

W opisie roboty budowlanej w standardzie SLTB-Bau istotnga role odgrywaja regulacje VOB (C)
odpowiadajace polskim specyfikacjom technicznym wykonania i odbioru robét. W zbiorze VOB C znajduje
sie jedna specyfikacja ogdlna tzw ATV oraz zbidr specyfikacji technicznych dla 78 branz budowlanych.
Specyfikacja ogdlna wymusza na inwestorze/ projektancie podanie w opisie robot istotnych informacii
dotyczacych terenu budowy wg ustalonego w normie szablonu danych. Zastosowanie tej formuty
ogranicza pomijanie istotnych danych do opisu roboty.

Kazda specyfikacja techniczna wg VOB (C) ma nastepujaca strukture :

0.Wskazdéwki do opracowania opisu roboty budowlanej
1. Zakres obowiazywania

2. Materiaty , czesci budowlane

3.Wykonanie

4. Prace towarzyszace i szczeg0lne

5. Rozliczenie

W Niemczech specyfikacje techniczne okreslajg zakres niezbednych danych o lokalnych warunkach
wykonania danej roboty jak tez parametrach jakosciowych opisywanej roboty takich jak np.w
przypadku robot murowych :

1) rodzaj i grubosci muru

2) rodzaj cegty , jej wytrzymatos¢, gestos¢, format , wiasciwosci przenikania ciepta

3) grupa zaprawy

4) stosowane dodatki do zaprawy

5) wysokos¢ na ktorej roboty bedg wykonywane

6) sposob wykonania spoin ruchomych

7) dziatania zwigzane z zapobieganiem przenikania wody gruntowej

8) nachylenie, spadki , krzywizny powierzchni muru

9) wymagania dotyczace wykonania wypetnienia otwordw po przebiciach muru ( kolor, rodzaj i struktura
cegty , rodzaj zaprawy , fugowania , formatow cegiet , wymagane co do wygladu lica cegty )



10) potozenie , rodzaj , liczba przebié¢ w murze: otwory, nisze, szczeliny, kanaty
11) rodzaj, materiat, liczba, waga prefabrykowanych elementéw
12) wymagania szczeg6lne co do wykonczenia, uksztattowania i wtasciwosci powierzchni muru

np. impregnacje, warstwowanie , wykonczenie ochronne
13) rodzaj kotew
W normach VOB sprecyzowane sg jednoznacznie zasady przedmiarowaniai obmiarowania robot.
W standardowych specyfikacjach technicznych VOB (C ) definiowane sg takze jednoznacznie
$wiadczenia towarzyszace wykonaniu robot podstawowych , ktérych wycena jest ujeta w cenie jednostki
przedmiarowej a takze swiadczenia dodatkowe , o ktorych wycenie w cenie jednostkowej decyduje
inwestor.



Programy kosztorysowe oparte na DBD -Daten - Dynamicznych Danych Budowlanych.

Na rynku niemieckim jest wiele programéw komputerowych umozliwiajacych ustalanie kosztow

budowlanych na r6znych poziomach uszczeg6towienia informacji o robocie budowlanej. Jednym z

najbardziej rozpoznawalnych standardéw oprogramowania kosztorysowego jest zbior rozwigzan

informatycznych oferowany przez firme Schiller & Partner z Drezna i powigzang z nig firma f:data z
Weimaru. Firma Schillera jest pomystodawca rozwigzania informatycznego stuzacego do opracowania
STLB-Bau pod nazwg DBD- Dynmische BauDaten. Na bazie przyjetych w tym standardzie rozwiazan

opracowano kilka modutéw : DBD - KostenKalkul , DBD — KostenElemente , DBD- Baupreise DBD-

KostenAnsatze DBD- Angebotsauswahl DBD- Nachtragsprufung. Rysunek nr 9 przedstawia powigzanie
modutéw ze stopniem uszczegdtowienia informacji o obiekcie budowlanym / potencjalnymi rodzajami
jednostek odniesienia

PRODUKT
I
JAKOSC

ﬁ DBD — KOSTENELEMENTE

ROBOTA
I
KOSZT

Legenda:

WC- wskaznik cenowy
RB — robota bud

KB- koszty bezposrednie
KOB- koszty og6lne bud.
KOZ- koszty ogblne zarz
R+Z- rvzvko i zvsk

Budynek
DBD — KOSTENKALKUL [
MODEL BUDYNKU I |
Cze$¢ budynku Cze$¢ budynku
I |
Pomieszczenie Pomieszczenie
I I
Element bud. Element bud. Element bud. Element bud. Element bud.
Typ jakosci Typ Jakosci
wC wC
| |
[ I
1
[ | [ | [ [ |
GEAB — PRZEDMIAR RB RB RB RB RB RB RB
DBD - BAUPREISE | I |
Cena Opis robot budowlanych
I I
[ [ [ [ [ [ [
KB KOB KOz R+Z Krotki tekst Diugitekst | | ...
DBD -
KOSTENANSATZE i | STLB. Bau
ilos¢ wartosé
[ Robocizna
— Materiaty
| Sprzet

Pozostate

Program DBD - KOSTENKALKUL - stuzy do wyliczenia ilosci i kosztow elementéw budowlanych oraz
kosztéw catego budynku. Modut ten zawiera takze szczegétowe przedmiary , ktére moga stanowic
podstawe do sporzadzenia oferty lub przygotowania przetargu na roboty budowlane . W programie tym
przetwarza sie w technologii BIM dwuwymiarowy projekt w zorientowany kosztowo model budynku .
Uzytkownik podczas pracy z tym programem ma dostep do wszystkich niezbednych informacji o
ilosciach robot i kosztach w formie zagregowanej jak i rozscalonej . Obstuga programu jest bardzo prosta i

nie wymaga od uzytkownika duzego doswiadczenia w oprogramowaniu graficznym. Tworzony w




technologii BIM przedmiar moze by¢ eksportowany do formatéw GAEB oraz Excel . Program zawiera zbior
100 000 elementow budowlanych z przypisanymi im cenami. Istnieje mozliwosé tworzenia wtasnych
tekstow i cen. Program polecany jest dla architektow i projektantéw , dla podmiotow sporzadzajacych
kalkulacje ofertows.

Program DBD — KOSTENELEMENTE- - stuzy do obliczenia kosztow elementéw budowlanych . Program
umozliwia tworzenie elementowo-zorientowanych , szczegétowych przedmiardw , ktére stanowig
podstawe kalkulacji ofertowej w przetargach. W programie tym na podstawie interaktywnie
sporzadzonego opisu funkcjonalnego elementu budowlanego tworzy sie przedmiar . Opisany element
budowlany moze by¢ przetworzony na zbiér z reguty od 5- 20 rob6t podstawowych z ustalonymi
ilosciami, krétkimi opisami , orientacyjnymi cenami , ktére sa uporzadkowane wg branz budowlanych oraz
grup kosztow z DIN 276. Wyniki prac mozna przetransferowac¢ do Excela jak i do AVA programéw. Cecha
szczeg0lng tego oprogramowania jest to,ze wszystkie roboty maja przypisane klucze standardu STLB-
Bau tak ,ze mozna przetransferowac¢ skrécone opisy robot do innych programéw AVA.

Program DBD — BAUPREISE, DBD — KOSTENANSATZE — stanowig zbiory wskaznikow cenowych , cen
jednostkowych robét oraz cen czynnikdw produkcji . Oferowane dane kosztéw/cenowe sg zréznicowane
wedtug regionéw . Ceny podawane sg takze w uktadzie wszystkich landow jak tez 400 wybranych miast i
okregéw w Niemczech.

Oferte programoOw do ustalania kosztéw uzupetniaja dwa programy zwigzane procesem zlecenia i
rozliczenia zamowien publicznych na roboty budowlane:

Program DBD- ANGEBOTSAUSWAHL - NEXTBAU - polecany jest dla stuzb inwestora a takze
projektantéw bioracych udziat podczas badania w przetargach publicznych kalkulacji wykonawcéw.
Program ten umozliwia wyliczenie cen czynnikow produkcji oraz naktadow rzeczowych na podstawie
ztozonych przez wykonawce cen jednostkowych ( za pomoca — Ruckwartskalkulation — kalkulacja do tytu) .
W programie jest mozliwosé wykonywania wszystkich rodzajow kalkulacji robot tj.

1) Fixpreiskalkulation — kalkulacja uproszczona z cena ryczattowa

2) Bormestimmte Zuschlage- kalkulacja szczegétowa z narzutami

3) Endsummenkalkualtion — kalkulacja narzutow po cenie ofertowej

4) Deckungsbeitrage — kalkulacjg na kwote pokrywajaca koszty

Za pomocg NEXBAU inwestor/ projektant moga dokonywa¢é badania cen spekulacyjnych i cen razgco
niskich poprzez formularze EFB 221 i EFB 222 - niezbedne do sporzgdzenia zwierciadta cen —Spiegelpreis
zgodnie z wytycznymi RBBau . Program NEXTBAU zawiera wszystkie zalety zwigzane z

zastosowaniem technologii DBD — DATEN tj. umozliwia dostep do petnego STLBBau, norm DIN , regulacji
VOB C oraz DBD BauPreise i DBD Kosten

Program DBD- NACHTRAGSPRUFUNG - X: NACHTRAG- polecany jest dlainwestora i jego stuzb. Utatwia
on badanie i ocene poprawnosci kalkulacji cen rob6t dodatkowych , zamiennych i zaniechanych podczas
rozliczenia korncowego rob6t. Program interaktywanie kieruje dziataniami inwestora podczas kontroli
kalkulacji powykonawczej wykonawcOw Za jego pomocg inwestor poréwnuje wygenerowywane przez
system DBD BauDaten ceny robdt z cenami ofertowymi wykonawcéw . Program podpowiada
inwestorowi, ktére ceny robét wykonawcOw mozna zaakceptowac a ktére wymagajg negocjacji i
odpowiedniego uzasadnienia. Program bazuje na wielu poziomach informacji cenowych od wskaznikow
cenowych dla elementéw budowlanych , poprzez ceny jednostkowe rob6t budowlanych az do cen
czynnikéw produkcji ( stawki robocizny, cen materiatow, stawek pracy sprzetu )

Podsumowanie

Niewatpliwie niemiecki system kosztorysowania robét opierasie na kilku bardzo waznych standardach
do ktérych nalezg m. in.

1) wzorcowa struktura kosztow wg normy DIN 276

2) standardowe dynamicznie tworzone opisy robét - STLB- Bau — Dynamische BauDaten

3) standardowe specyfikacje techniczne definiujgce przekazanie wykonawcy niezbednych informacji o



wyrobach budowlanych , warunkach lokalnych wykonania robot czy tez zasady przedmiarowania /
obmiarowania i rozliczania - VOB (C)
4) standardowe formaty wymiany danych miedzy uczestnikami procesu budowlanego —GAEB

Znaczaca role w niemieckim systemie kalkulacji robét budowlanych odgrywa nowoczesny, interaktwny
sposéb tworzenia opisdw robot w przedmiarach. Zastosowana technologia DBD — BauDaten umozliwia
tworzenie milionéw kombinacji opisow robdt budowlanych z fragmentéw tekstow . Opisy tworzone w
ten spos6b sg spojne technicznie, jednoznaczne , wyczerpujace i neutralne alei elastyczne. Uzytkownik
moze takze tworzy¢ wtasne opisy robot za pomoca tekstow czastkowych.

Niemiecki system kalkulacji kosztow rob6t budowlanych jest aktualnie integrowany z systemami CAD
zapomocy technologii BIM , w ktorej taczy sie cyfrowy opis ilosciowo —jakosciowy robét z
informacjami kosztowymi. Zastosowanie modelu BIM jako platformy komunikacji pomiedzy uczestnikami
procesu inwestycyjnego znaczaco skraca proces kalkulacji kosztow w procesie budowlanym. Pozwala na
uzyskanie doskonalszej dokumentacji, a przez to zminimalizowanie ryzyka wystgpienia btedéw na budowie
i W rezultacie obnizenie kosztow realizacji obiektu.

W Niemczech firma Schiller & Parter juz dzis oferuje system wspomagajacy kalkulacje kosztow na
podstawie danych BIM opisujgcych wirtualny model budowli - DBD - KostenKalkul



EFB- 221

Dane do kalkulacji z wstepnie ustalonymi narzutami - Angaben zur Kalkulation mit vorbestimmten Zuschlagen

Zatacznik nr 1 do referatu

Narzut
1 Dane o Placarozliczeniowa Angaben uber den Verrechnungslohn Zuschlag ¢h
%
1.1 Srednia Ptaca Mittellohn ML 12,50
einschl. Lohnzulagen u. Lohnerhéhung, wenn keine Lohngleitklausel vereinbart wird
1.2 Koszty ptac dodatkowych -Lohnzusatzkosten 80,00 10,00
Sozialkosten, Sozialldhne und lohnbezogene Kosten, als Zuschlag auf ML
1.3 Koszty ptac uzpetniajacych - Lohnnebenkosten 4,00 0,50
Auslésungen, Fahrgelder, als Zuschlag auf ML
1.4 Ptaca kalkulacyjna - Kalkulationslohn KL 23,00
(Summe 1.1 bis 1.3)
15 Narzut na ptace kalkulacyjng - Zuschlag auf Kalkulationslohn 30,00 6,90
(aus Zeile 2.4, Spalte 1)
1.6 Ptacarozliczeniowa - Verrechnungslohn VL 29,90
(Summe 1.4 und 1.5, VL im Formblatt 223 beriicksichtigen)
2 Narzuty do kosztéw bezposrednich - Zuschlage auf die Einzelkosten der Teilleistungen = unmittelbare Herstellkosten
Narzuty w % na - Zuschlage in % auf
Wynagrodzenie |Materiaty Sprzet Pozostate Koszty
« Koszty .
Lohn Stoffkosten Geréatekosten ? podwykonawcow
Sonstige Kosten
2.1 Ogéle koszty budowy 10,00 3,00 8,00 1,00 0,00
Baustellengemeinkosten
2.2 Ogolne koszty zarzadu 15,00 8,00 10,00 1,00 7,00
Allgemeine Geschaftskosten
2.3 Ryzyko i Zysk 5,00 4,00 2,00 1,00 3,00
Waghnis und Gewinn
24 Narzuty razem 30,00 15,00 20,00 3,00 10,00
Gesamtzuschléage
3 Ustalenie sumy oferty - Ermittlung der Angebotssumme
Koszty bezposrednie Narzut razem
Einzelkosten d. Gesamt- Suma ofertowa
Teilleistungen = unmittelbare [zuschlage Angebotssumme
Herstellungskosten gem. 2.4 €
€ %
3.1 Wynagrodzenie wtasne - Eigene Lohnkosten
Verrechnungslohn (1.6) x Gesamtstunden
29,90 €/h x 230,142 h 6.881,26
3.2 Koszty materiatow
Stoffkosten 6.458,28 15,00 7.427,02
(einschl. Kosten fur Hilfsstoffe)
3.3 Koszty sprzetu
Geratekosten 82,79 20,00 99,35
(einschl. Kosten fur Energie und Betriebsstoffe)
3.4 Pozostate koszty
Sonstige Kosten 600,00 3,00 618,00
(vom Bieter zu erlautern)
35 Koszty podwykonawstwa 0,00 10,00 0,00
Nachunternehmerleistungen
Suma oferty bez podatku obrotowego - Angebotssumme ohne Umsatzsteuer 15.025,62




Dane do kalkulacji narzutéw po cenie ofertowej - EFB- 222 Zatacznik nr 2 do referatu

’ . ’ Placa
1 Dane o ptacy rozliczeniowej (- Angaben uber den Verrechnungslohn) (Lohn) €/h
11 Srednie ptaca ( Mittellohn ML) 11,00
wiacznie z dodatkami, je
einschl. Lohnzulagen u. Lohnerhéhung, wenn keine Lohngleitklausel vereinbart wird
1.2 Koszty dodatkowe ptac —(Lohnzusatzkosten) 9,35
koszty socjalne, wynagrodzenia socjalne i koszty odnoszace sie do wynagrodzenia
Sozialkosten, Sozialldhne und lohnbezogene Kosten
1.3 Koszty uzupetniajace ptac 0,33

odprawy, optaty za przejazd
Ausldsungen, Fahrgelder

14 Ptaca kalkulacyjna - Kalkulationslohn KL 20,68
(Summe 1.1 bis 1.3)

15 Narzut na ptace Umlage auf Lohn euro/ godz, % -€/hv.H. 4,46
(Kalkulationslohn x v.H. Umlage aus 2.1) 20,68 €/h 21,57 v.H.
1.6 Placa rozliczeniowa Verrechnungslohn VL 25,14

(Summe 1.4 und 1.5)

Rozkfad sumy 3 na poszczeg6ine
) . . koszty
Ustalenie sumy kohcowej Kwota Razem Umlage Summe 3 auf die
Ermittlung der Angebotssumme Betrag € Gesamt € Einzelkosten fur die Ermittlung der
EH-Preise
2 Koszty bezposrednie % €
Einzelkosten der Teilleistungen = unmittelbare Herstellungskosten
2.1 Koszty ptac wlasnych - Eigene Lohnkosten
Kalkulationslohn (1.4) x Gesamtstunden
20,68 €/h x 890,981 h 18.425,48 X 21,57 3.973,77
22 Materiaty - Stoffkosten 0.00 X 15,00 0.00
(einschl. Kosten fur Hilfsstoffe)
2.3 Sprzet - Geratekosten 1.541,75 X 13,00 200,43
(einschl. Kosten fur Energie und Betriebsstoffe)
24 Pozostate koszty -sonstige Kosten 44.400,00 X 8,00 3.552,00
25 Podwykonawcy Nachunternehmerleistungen 0,00 X 10,00 0,00
Koszty bezposrednie razem I
Einzelkosten der Teilleistungen (Summe 2) 64.367,23 SR G2
Zestawienie sum narzutéw - Zusammensetzung der Umlagesummen A
Rozktad Udziat BGK |Udziat Udziat W+G
razem (€) (€) AGK(£) (€)
2.1 Ptace 3.973,77 0,00 3.972,68 1,10
2.2 Materialy 0,00 0,00 0,00 0,00
2.3 Sprzet 200,43 0,00 200,37 0,06
2.4 Pozostate koszty 3.552,00 0,00 3.551,02 0,98
2.5 podwykonawcy 0,00 0,00 0,00 0,00
3 Koszty og6lne budowy, koszty og6lne zarzadu , ryzyko, zysk
Baustellengemeinkosten, Allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn
3.1 Koszty ogélne budowy Baustellengemeinkosten
(jesli nie ma odrebnych pozycji w przedmiarze)
3.1.1 Koszty ptac
Przy sumie oferty 5 Mio €: poda¢ kwote 0,00
Przy sumie oferty powyzej 5 Mio €:
ptaca kalkulacyjna (1.4) x wszystkie godziny
Koszty ptac za kierowanie budowa,
3.12 ! : ) 0,00
rozliczenie budowy, prace pomiarowe
Utrzymanie i naprawy sprzetu, wyposazenia, zuzycia energii,
3.1.3 narzedzi, drobnego sprzetu, materiaty do urzgdzenia terenu | 0,00
budowy
Dowoz i wyw6z sprzetu, wyposazenia, materiatdw
3.14 . ¢ 0,00
pomocniczych, wynajmu
3.1.5 Koszty szczegoélne np. ubezpieczenie 0,00
Koszty ogéine budowy - Baustellengemeinkosten (Summe 3.1) 0,00
3.2 Koszty ogélne zarzadu -Allgemeine Geschaftskosten 7.724,07
(Summe 3.2)
3.3 Ryzyko Zysk Wagnis und Gewinn (Summe 3.3) 2,13
Rozktad na koszty bezposrednie - Umlage auf die Einzelkosten (Summe 3) 7.726,20
Suma oferty bez podatku - Angebotssumme ohne Umsatzsteuer (Summe 2 und 3) 72.093,43







