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2.Ad §18 ust. 1 2. CZESC OPISOWA

3.Ad § 18 ust. 2 2.1. Opis ogolny przedmiotu zaméwienia

Przedmiotem zamowienia jest zaprojektowanie i wykonanie budynku Urzedu
GMINY W oo , tJ. sporzadzenie projektu budowlanego, uzyskanie
pozwolenia na budowe i sporzadzenie projektow wykonawczych, a takze specyfikacji
technicznych wykonania robét budowlanych oraz wykonanie robét budowlanych na
podstawie tych projektow — w wyniku, ktorych ma powsta¢ nowy budynek Urzedu
Gminy, stuzacy do spetniania funkcji administracyjnych, wynikajacych z zakresu
dziatania Urzedu. W ramach zamdwienia nalezy takze wykona¢ zagospodarowanie
terenu na dziatce przeznaczonej na budowe budynku urzedu.

4.Ad §18ust. 2pkt1  Charakterystyczne parametry okreslajace wielkos¢ obiektu

4.1. W budynku Gminy nalezy zapewni¢ powierzchnig uzytkowa o wielkosci 2126 m?
z jej uzupetnieniem o powierzchni¢ komunikacyjng oraz powierzchnie pomieszczen
sanitarno-higienicznych i technicznych, zwigzanych z techniczng obstuga
funkcjonowania obiektu — w zakresie spetniajacym wymagania przepisow”.

4. 2. Liczba pracownikow urzedu wyniesie 90 osob, w tym 60% to kobiety, a 40% to
mezczyzni. Liczba interesantéw jednoczesnie przebywajacych w budynku wyniesie 65
0s0b, z ktérych 60% to mezczyzni, a 40% to kobiety.

4.3. Budynek ma powsta¢ na dziatce oznaczonej literami A, B, C, D, ... na kopii mapy
w skali 1:500 miasta .......................Powierzchnia dziatki budowlanej wynosi ... m.
4.4.Dla pracownikow i interesantbw maja by¢ zapewnione miejsca postojowe.
Powierzchnia biologicznie czynna na dziatce powinna stanowi¢ ponad 30%.

5.Ad §18ust. 2pkt2  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

5.1. Urbanistyczno-budowlane warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okresla
decyzja Nr ............... ,zdnia ..............., wydana przez Wojta Gminy ...............,
wraz z dotagczonym wyrysem z mapy miasta .................. W skali 1:500 (wariant
1:1000) — stanowigca zatacznik Nr 1.
5.2. Frontowa s$ciana budynku nie moze przekroczy¢ linii zabudowy ul......... :
oznaczonej na kopii mapy w skali 1:500 (wariant 1:1000), zataczonej do decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowaniu terenu.
5. 3. Wjazd drogowy na dziatke zarowno w okresie budowy jak réwniez funkcjonowania
urzedu mozliwy jestod ul............
5.4.Dziatka budowlana przeznaczona pod budowe urzedu gminy wymaga
nastepujacego przygotowania:

- wycinki krzewow i samosiejKi,

- zachowania (utrzymania) 2 wartosciowych drzew,

) Dla potrzeb obliczenia planowanych kosztéw robét budowlanych, podana powierzchnie
uzytkowa nalezy zwigkszy¢ mnoznikiem 1,17.



- zasypania, zaglebiania terenu po bytej piwnicy gruntowej,

- rozborki budynku bytego magazynu.
5.5 Wyniki badan gruntowo-wodnych i uwarunkowania posadowienia obiektu,
w zakresie  wymaganym  rozporzadzeniem  Ministra  Spraw  Wewnetrznych
i Administracji z dnia 24 wrzesnia 1998 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych (Dz.U.Nr126,p0z.893) — przedstawia
zatacznik Nr 2,
5.6. Zgody gestorow mediow i warunki podiaczenia obiektdw do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, teletechnicznej i uktadu drogowego —
okreslaja zataczniki Nr 3a, 3b, 3c, 3d, 3e, 3f.

6.Ad §18ust. 2pkt3  Ogoblne wlasciwosci funkcjonalno-uzytkowe

6. 1. Budynek ma zapewnia¢ petnienie funkcji administracyjnych przez urzad gminy
narzecz jej mieszkancédw. Budynek ma rdéwniez petni¢ funkcje promocyjno-
wystawiennicze, zwigzane z promocja gminy jako jednostki samorzadowej
i gospodarczej oraz obstugi mieszkancow.
6.2.Dla spetniania tych funkcji podstawowych budynek ma byé wyposazony
w dodatkowe systemy wspomagajace, spetniajace rézne funkcje pomocnicze, tj.:
- system obstugi mieszkancow,
- system komputerowy i tgcznosci,
- przechowywania i archiwizowania dokumentow,
- system zywieniowo-bufetowy,
- obstugi posiedzen Rady i Zarzagdu Gminy,
- systemy instalacyjne zapewniajace funkcjonowanie obiektu.
6.3. Teren, przeznaczony dla potrzeb urzedu gminy, ma spetnia¢ nastepujace funkcje:
- usytuowania budynku urzedu,
- usytuowania miejsc postojowych dla samochoddw 0s6b pracujacych
w urzedzie i radnych bioracych udziat w posiedzeniach oraz interesantow
odwiedzajacych urzad,
- zapewnienia dojazdow dla ruchu drogowego i dojs¢ pieszych zwiazanych
z budynkiem urzedu,
- rozmieszczenia zieleni wysokiej i niskiej jako elementow krajobrazowych
I rekreacyjnych.



7.Ad § 18 ust. 2 pkt 4

SzczegOlowe whasciwosci funkcjonalno-uzytkowe budynku

Szczeg6towy program uzytkowy

Nazwa komorki
organizacyjnej lub nazwa

Liczba statych

Powierzchnia

Lp. por?a;gii(;z:aiglz% ;)raz Funkcja pomieszczenia uzytkownikéw | uzytkowa M2
pracownikow
Sekretariat 2 30
Gabinet burmistrza 1 40
Sekretariat wojta/ z aneksem do narad
1. | burmistrza i zastgpcow Gabinet | zastepcy 1 25
6 0s0b Gabinet Il zastepcy 1 25
Pokoj ag,ystenta 1 15
burmistrza
5 Sekretarz Gminy Gabinet 1 20
' 1 osoba Sekretarza Gminy
Kancelaria 2 30
3 Kancelaria gtéwna Punkt informacyjny
' 3 0soby I sktadania podan — blisko 1 15
wejscia gtownego
Gabinet kierownika 1 20
Sala konferencyjna 30
4 Wydziat architektury Sekretariat 1 15
' 8 0sob Pokoj biurowy 3 40
Pokdj biurowy 3 40
Archiwum wydzialowe 20
. . Gabinet kierownika 20
W)i/délsioggsr?(eizp z aneksem do rozméw ! 15
5, _ !gospodarki Pokaj biurowy 2 40
nieruchomosciami I
5 0s6b Pokdj biurowy 2 40
Archiwum wydzialowe 20
Gabinet kierownika 1 20
z aneksem do rozméw 15
6 Wyadziat inwestycji Pokoj biurowy 2 20
' 6 0sob Pokoj biurowy 2 20
Pokoj biurowy 2 20
Archiwum wydzialowe 20
7 Stanowalgl)igzsr.] Z;T owlen Pokoj biurowy z aneksem 9 20
' P Y na archiwum 10
2 0soby
Gabinet kierownika z 1 20
aneksem do rozmow 15
Wydziat rolnictwa, Pokdj biurowy 1 15
8 ochrony srodowiska Pokéj biurowy 2 20
" | 1 gospodarki lfomunalnej Pokdj biurowy 2 20
8 0s0b Pokéj biurowy 2 20
Archiwum wydzialowe 20




Wvdziat administ . Gabinet kierownika 1 15
o y Z'aoz g“(;;‘r'izracylno' Pokdj biurowy 2 15
' g 5poséb y Pokéj biurowy 2 15
Archiwum wydzialowe 10
Gabinet skarbnika 1 20
z aneksem do rozmow 15
Gabinet kierownika 1 20
z aneksem do rozmow 15
Sekretariat 1 15
10 Wyadziat finansowy Pokoj biurowy 2 20
' 10 os6b Pokdj biurowy 2 20
Pokoj biurowy 2 20
Kasa z aneksem 2 20
Pokdj rewidenta
. 2 20
I poborcy podatkowego
Archiwum wydzialowe 20
. Gabinet kierownika 1 20
Wy_gZIai_!olkzlovyy: Sekretariat 1 15
ewidencyl ludnosc Pokaj biurowy 2 20
11. i dziatalnosci e
. Pokdj biurowy 2 20
gospodarczej o
8 0s6b Pokoj biurowy 2 20
Archiwum podreczne 15
Gabinet kierownika 1 20
Pokdj biurowy 1 15
12 Urzad stanu cywilnego Przedsionek sali slubow 20
' 2 osoby Sala slubow 80
Pokdj toastow
30
Z aneksem
Gabinet
przewodniczacego Rady ! 20
B'“rosRad{)Gm'”y PoKGj biurowy 2 20
00Dy Sala posiedzen
. 120
13. . . . Rady Gminy
W czasie posiedzen Rady Aneks kuchenn
dodatkowo 45 0séb do sali posie dze)r{l 15
+ 20 obserwatorow Archiwum Rady Gminy 15
Pokoj na dyzury radnych 15
Stanowisko ds.
informacji niejawnych,
14. wojskowych Pokoj biurowy 1 20
iOC
1 osoba
Pol_<01 blur_owy 1 20
Biuro radcéw prawnych Kierownika
15. . Pokoj radcéw prawnych 3 25
5 0sob .
Sekretariat 1 o5

z aneksem na akta




Samodzielne
stanowisko ds.:
oswiaty, kultury,

sportu i turystyki, Pokoj biurowy 1 12
ochrony zdrowia, Pokoj biurowy 1 12
kontroli wewnetrznej, Pokoj biurowy 1 12
promocji i kontaktow Pokoj biurowy 1 12
z mediami,
16.| - wspolpracy Pokoj biurowy 1 12
zagranicznej,
bezpieczefistwa Pokaj biurowy 1 12
pozarowego,
Pokoj biurowy 1 12
Magazynownia 12
informatyki Serwerowania
(klimatyzowana) 8
UPS-ownia 4
17. Kancelaria tajna Pokoj biurowy 1 20
. Zapewni¢ mozliwosc¢
18. Sala konferencyjna podziatu na 2 sale 2x30 60
Bufet z zapleczem
19. Bufet i toaleta 2 70
20. Pokoj socjalny PoKoj 15
pracownikow obstugi
Pokdj wyposazony w
zlew, kuchenke 15
21, Pokoje $niadaniowe mikrofalows i lodowke
Pokdj (zlew, kuchenka 15
mikrofalowa i lodowka)
29 Palarnia Palarnia (na ostatnie] 15
kondygnacji)
Pomieszczenie . . .
23. konserwatora Pokdj z WC i natryskiem 1 15
24 magazyn srodkow Pomieszczenie 6
' czystosci magazynowe
Pomieszczenie dla . :
sprzatajacych Pomlzslfczenlﬁ ,
25. (jedno na kazdej porzasxzwyc !
kondygnacji)
26, Pomleszc_:zen_le matki POKGj 10
z dzieckiem
o7 Pomieszczenie higieny Pomieszczenie higieny 10
' kobiet kobiet
28. Archiwum urzedu Pokoj archiwum 60
Sanitariaty wg wymagan
przepisow,
29. Wezly sanitarne z uwzglednieniem

pracownikow
i interesantow




Zgodnie z wymaganiami
przepisow i dodatkowo
uwzglednieniem 3 miejsc
siedzacych dla
oczekujacych
interesantow przy
wydziatach
funkcjonalnych

30. Komunikacja

Hol ekspozycyjny
z mozliwoscia
31. przeksztatcenia Hol 100
W przysztosci w Biuro
obstugi mieszkancow

32, Kiosk Kiosk 1 20
1 osoba
Pomieszczenie
Pomieszczenie ochrony Z wyposazeniem
33. ; : . 1 20
budynku i dozoru urzedu sygnalizacyjno-
informatycznym
Pomieszczenie techniczne
niezbedne do
prawidtowego
Pomieszczenie f_unl.<c10nowan|a l_)udynku,
34. . jak: wentylatornia, szyby
techniczne . ;
windowe, kottownia
gazowa, centrala
telefoniczna itp., wedtug
wymagan przepisow
Razem: powierzchnia uzytkowa bez komunikacji,
sanitariatow i pow. urzadzen technicznych 2126
Razem:
- 0s0b zatrudnionych na state w budynku 90
- 0s0b dodatkowo (czasowo) przebywajacych
w budynku 65

Dopuszcza si¢ przekroczenie powierzchni projektowanych pomieszczen o +/-
10% w ramach jednej funkcji, w odniesieniu do catego budynku o +/- 5%.



8. Ad § 18 ust. 3 2. 2. Wymagania zamawiajacego w stosunku do przedmiotu
zamowienia

Ad §18ust. 4pkt.1 2. 2. 1. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-
konstrukcyjnych i wskaznikéw ekonomicznych

8.1. Zamawiajacy wymaga, aby elementy konstrukcyjne budynku i dach miaty
zapewniong trwato$¢ nie mniejsza niz 50 lat. Sieci uzbrojenia terenu i instalacje
w zakresie orurowania i oprzewodowania powinny zapewni¢ uzytkowanie w okresie
nie krétszym niz 30 lat, a osprzet i przybory instalacyjne powinny zapewnié sprawne
funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat.

8. 2. Zamawiajacy wyraza zyczenie, aby koszt 1m? powierzchni uzytkowej w budynku
nie przewyzszat kwoty......... zt, zas 1m? zagospodarowania terenu przeznaczonego
na potrzeby urzedu nie byt wyzszy niz....... zt.

Ad §18ust. 4 pkt.1 2.2.2. Ogolne warunki wykonania i odbioru robot budowlanych

8.3. Budynek ma by¢ elementem promocji i prestizu gminy. Zamawiajacy bedzie
wymagal, aby organizacja robot, jakos¢ uzytych wyrobdw i jakos¢ wykonania byty na
poziomie wyzszym od przecigtnego. Zamawiajacy bedzie kontrolowat w tym zakresie
dziatania wykonawcy.

8.4. W ramach przekazania placu budowy zamawiajacy przekaze wykonawcy catos¢
terenu objetego lokalizacjg obiektu, oznaczong literami A,B,C,D ..... na kopii mapy —
zatacznik Nr 1.

Dziatka przeznaczona na plac budowy ma zapewniony dojazd drogowy od ulicy
.......... , ha dziatce jest energia elektryczna (w budynku magazynowym), a mozliwos¢
odprowadzenia wody istnieje z sieci wodociggowej od ul ............

8.5. Wykonawca bedzie zobowigzany umowa do przyjecia odpowiedzialnosci od
nastepstw i za wyniki dziatalnosci w zakresie:

— organizacji rob6t budowlanych,

— zabezpieczenia intereséw 0sob trzecich,

— ochrony srodowiska,

— warunkow bezpieczenstwa pracy,

— warunkow bezpieczenstwa ruchu drogowego zwigzanego z budowsa,

— zabezpieczenia placu budowy przed dostepem 0s6b trzecich,

— zabezpieczenia chodnikow i jezdni ul. ........ od nastepstw zwigzanych z

budowsa.

8.6. Wyw0z gruzu i ewentualnych odpadow budowlanych wykonawca moze dokonywaé
na wysypisko komunalne w miejscowosci .............
8. 7. Wyroby budowlane, stosowane w trakcie wykonywania robét budowlanych, maja
spelnia¢ wymagania polskich przepiséw, a wykonawca bedzie posiadat dokumenty
potwierdzajace, ze zostaly one wprowadzone do obrotu, zgodnie z regulacjami ustawy
0 wyrobach budowlanych i posiadaja wymagane parametry.
8.8.Wyroby budowlane wytwarzane wedtug zasad okreslonych w dokumentacji
projektowej lub specyfikacji technicznych (np. beton) beda wymagaty przeprowadzenia
badan potwierdzajagcych, ze spelniaja one oczekiwane parametry. Koszty
przeprowadzenia tych badan obcigzaja wykonawce, a potrzeba tych badan i ich
czestotliwosc okresla specyfikacji techniczne.



8.9. Ze wzgledu na stan drog publicznych transport budowlany nie moze przekracza¢
obcigzenia 10t/0$. Wymagane jest réwniez usuwanie z jezdni zanieczyszczen ziemnych
powodowanych ruchem samochodéw budowy.
8.10. Zamawiajacy przewiduje biezacg kontrole wykonywanych robot budowlanych.
Kontroli zamawiajacego beda w szczegdlnosci poddane:
— rozwigzania projektowe zawarte w projekcie budowlanym — przed ztozeniem
wniosku wykonawcy 0 wydanie pozwolenia na budowe oraz projekty
wykonawcze i specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych
— przed ich skierowaniem do wykonawcow robot budowlanych — w aspekcie ich
zgodnosci z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz warunkami umowy,
— stosowane gotowy wyroby budowlane w odniesieniu do posiadania przez nie
dokumentow potwierdzajacych ich dopuszczenie do obrotu oraz zgodnosci
parametrow z  danymi  zawartymi w  projektach  wykonawczych
I w specyfikacjach technicznych,
— wyroby budowlane lub elementy wytworzone na budowie np. beton
konstrukcyjny lub elementy konstrukcyjne na okolicznos¢ zgodnosci ich
parametrow z dokumentacja projektowa i specyfikacjami technicznymi.
Kontrola bedzia migdzy innymi dotyczy¢:
e szalunkdw,
e zbrojenia,
e cementu i kruszyw do betonu,
e receptury betonu,
e sposobu przygotowania i jakosci mieszanki betonowej przed
wbudowaniem,
e sposobu utozenia betonu i jego zawibrowania,
e pielegnacji betonu,
e poprawnosci utozenia izolacji i zabezpieczen.
— spos6b wykonania robot budowlanych w aspekcie zgodnosci ich wykonania
z projektami technicznymi, programem funkcjonalno-uzytkowym i umowa.
8.11. Dla potrzeb zapewnienia wspoipracy z wykonawcg i prowadzenia kontroli
wykonywanych robét budowlanych oraz dokonywania odbiorow zamawiajacy
przewiduje ustanowienie osoby upowaznionej do zarzadzania realizacja umowy oraz
zespotu specjalistow petnigcych funkcje inspektorow nadzoru w zakresie wynikajacym
z ustawy Prawo budowlane i postanowien umowy.
8.12. Zamawiajacy ustala nast¢pujace rodzaje odbiorow:

- odbidr robét zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

- odbior czesciowy,

- odbidr koncowy,

- odbidr po okresie rekojmi,

- odbidr ostateczny tj. po okresie gwaranciji.
Zamawiajacy przy odbiorze roboOt budowlanych bedzie sprawdzat ich wykonanie
odnoszace si¢ do danych zawartych w:

— projekcie budowlanym,

— projektach wykonawczych i specyfikacjach technicznych,

— programie funkcjonalno-uzytkowym i umowie,

— obowiazujacych przepisach i normach.
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Sprawdzeniu i kontroli bedg podlegaty:

— uzyte wyroby budowlane i uzyskane w wyniku robét budowlanych elementy
obiektu w odniesieniu do ich parametréw oraz ich zgodnosci z dokumentami
budowy,

— jakos¢ wykonania i doktadnos¢ prac wykonczeniowych,

— prawidtowos¢ funkcjonowania zamontowanych urzadzen i wyposazenia,

— poprawnos¢ potaczen funkcjonalnych, wydajnos¢ przesytowa i szczelnosé
(préby cisnieniowe) w sieciach i instalacjach.

8.13. Zamawiajacy ustanowit ryczattowe wynagrodzenie dla wykonawcy. Dla potrzeb
odbioru i rozliczania rob6t budowlanych, zamawiajacy ustala nastepujace elementy
rozliczeniowe, po wykonaniu i czesciowym odbiorze, ktérych beda dokonywane
kolejne ptatnosci, tj.:

— projekt budowlany wraz z pozwoleniem na budowe,

— fundamenty i stan zero wraz z rysunkami wykonawczymi i specyfikacjami
technicznymi dla danego zakresu robot,

— pierwsza kondygnacja w stanie surowym ze stropem i whasciwymi
specyfikacjami technicznymi,

— Kkolejna kondygnacja w stanie surowym wraz z dachem i pokryciem dachowym
oraz wihasciwymi specyfikacjami technicznymi,

— szKklenie i elewacja zewngtrzna wraz z wiasciwymi specyfikacjami technicznymi,

— poszczegolne instalacje w zakresie orurowania i oprzewodowania i wiasciwe
specyfikacje techniczne,

— montaz urzadzen i przyborow wiasciwych dla danego rodzaju instalacji
I whasciwe specyfikacje techniczne,

— tynki, oktadziny, glazury i malowanie, podtogi, drzwi wewnegtrzne -
na poszczegolnych kondygnacjach i odpowiednie specyfikacje techniczne,

— przylacza do obiektu i sieci zewnetrzne wraz z odpowiednimi specyfikacjami
technicznymi,

— roboty drogowe i parkingi oraz wiasciwe specyfikacje techniczne,

— zielen i inne obiekty zagospodarowania terenu oraz specyfikacje techniczne o ile
sa potrzebne.

8.14. Wykonawca be¢dzie zobowigzany do wykonania i utrzymywania w stanie
nadajacym si¢ do uzytku oraz likwidacji wszystkich robét tymczasowych, niezbednych
do realizacji przedmiotu zamowienia. Robot tymczasowych zamawiajacy nie bedzie
optacat. Jako roboty tymczasowe zamawiajacy traktuje, drogi tymczasowe, szalunki,
rusztowania, dzwigi budowlane, odwodnienie robocze itp. rowniez koszty zwigzane z
placem budowy naleza w catosci do wykonawcy.

2. 2. 3. Wymagania szczegotowe

9.Ad §18ust. 3pkt1 W odniesieniu do przygotowania terenu

9. 1. W trakcie budowy nalezy zachowac i ochrania¢ 2 wartosciowe drzewa znajdujace
sie na terenie dziatki.

9.2 Istniejacy parterowy murowany budynek magazynowy o powierzchni uzytkowej
60m?, po wybudowaniu budynku urzedu ma by¢ rozebrany. W czasie wykonywania

11



robot budowlanych moze by¢ wykorzystany jako zaplecze wykonawcy. Decyzja
o terminie jego rozbio6rki bedzie podjeta po przedstawieniu przez wykonawce projektu
organizacji robot i harmonogramu ich wykonania. Rozbidrka ww. budynku wchodzi
w zakres niniejszego zamowienia.

9.3. Zamawiajacy wymaga, aby wykonawca z miejsc przeznaczonych do statego
zabudowania lub usytuowania obiektow placu budowy zdjat warstwe humusu,
spryzmowat go i uzyt do pozniejszego urzadzenia zieleni.

9. 4. Ziemia z wykopow fundamentalnych winna by¢ wykorzystana na terenie dziatki
budowlanej do nowego uksztattowania terenu.

95. Na okres wykonywania rob6t budowlanych wykonawca zapewni w obiekcie
zaplecza technicznego budowy, pomieszczenie biurowe o powierzchni uzytkowej ok.
25m2 z wyposazeniem instalacyjnym i meblowym dla 3 oséb - pracownikow
zamawiajacego.

9. 6. Istniejace przytacze energetyczne (z opomiarowaniem) w budynku magazynowym
moze by¢ wykorzystane na potrzeby budowy. Doprowadzenie wody dla potrzeb
budowy wykonawca zapewni we wiasnym zakresie.

10. Ad § 18 ust. 3 pkt 2 W odniesieniu do architektury

10. 1. Budynek urzedu forma i rozwigzaniami powinien nawigzywac¢ do najbardziej
wartosciowej architektury miejscowej, a rownoczesnie ma by¢ dominantg odwotujaca
sie¢ do formy ratusza. Wysokos¢ budynku nie powinna przekracza¢ 4 kondygnacii,
tacznie z poddaszem.

10.2. Elewacja frontowa budynku ma by¢ od ulicy ...............Dopuszcza si¢
wykonanie tej elewacji w tynku akrylowym z elementami kamienia lub ceramiki, ktore
w elewacji beda stanowic ok. 8,0%.

10. 3. Wejscie gtdwne do budynku powinno by¢ zadaszone i posiadac tzw. wiatrotap

10. 4. Gtowne schody wejsciowe do I-go pietra oraz podtoga w holu ekspozycyjnym
powinny by¢ wykonane w kamieniu typu granit.

10. 5. Gabinety burmistrzéw, urzad stanu cywilnego, Biuro Rady Gminy, sale posiedzen
Rady Gminy 1 hol ekspozycyjny powinny by¢ usytuowane na | pigtrze budynku.
Wymaga si¢, aby hol ekspozycyjny byt jednoczesnie przedsionkiem Biura Rady Gminy
I sali posiedzen Rady. Przy holu ekspozycyjnym i Biurze Rady Gminy nalezy
przewidzie¢ od strony podwdrka taras wypoczynkowy o powierzchni uzytkowej
ok. 40 m2,

10.6. W czgsci parterowej budynku powinny by¢ zlokalizowane komorki organizacyjne
urzedu o najwiekszej stycznosci z mieszkancami jak: biuro obstugi mieszkancow,
kancelaria gtéwna, wydziat architektury, geodezji i gospodarki nieruchomosciami,
wydziat rolnictwa, ochrony srodowiska i gospodarki komunalnej oraz pomieszczenia
ochrony budynku.

10. 7. Ideogram powigzan funkcjonalnych i rozmieszczenia komérek organizacyjnych
przedstawia zatacznik Nr 5.

10.8. Dla ogrzewania budynku i przygotowania cieptej wody uzytkowej nalezy
przewidzie¢ wbudowang w budynek kottowni¢, opalana gazem, sterowana
automatycznie.

10.9. Budynek ma by¢ przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne.
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10.10. Zamawiajacy wymaga, aby budynek posiadat winde o udzwigu co najmniej
500 kg, tj. pozwalajaca na jednoczesne korzystanie 6 oséb. Wnetrze windy i drzwi
windowe powinny by¢ wykonane z zastosowaniem wykladzin blachy stalowej
nierdzewnej.

10.11. Bufet z zapleczem kuchennym powinien by¢ zlokalizowany na tej samej
kondygnacji co sala posiedzen Rady Gminy i zapewni¢ zywienie w dniach obrad rady
oraz zapewnia¢ korzystanie z bufetu pracownikom. W bufecie nie przewiduje si¢
przygotowania dan obiadowych lecz jedynie podgrzewanie przywozonych positkow.
Dla potrzeb bufetu nalezy przewidzie¢ winde o udzwigu 400 kg oraz przylacza
instalacyjne do podigczenia wyposazenia technologicznego, ktore bedzie dostarczone
odrebnie, a wiec nie wchodzi w zakres niniejszego zamowienia.

10.12. Ze wzgledu na funkcje budynku w odniesieniu do architektury zamawiajacy
postawit wymagania dotyczacych zalecanych lub mozliwych do zastosowania wyrobow
w robotach wykonczeniowych. Wymagania zamawiajacego w tym zakresie zostaty
podane w ustaleniach dotyczacych wykonczenia obiektu (pkt.13).

11. Ad § 18 ust. 3 pkt3 W odniesieniu do konstrukcji

11. 1. Zaleca sie zastosowanie konstrukcji zelbetowej, stupowo-ptytowej, co umozliwi
elastyczng aranzacje biur za pomoca $cianek gipsowo-kartonowych o klasie odpornosci
ogniowej EI 60.

11. 2. Sala posiedzen rady gminy ma by¢ bezstupowa.

11. 3. Sciany i stropy pomieszczen kasy i kancelarii tajnej powinny byé wykonane jako
zelbetowe grubosci co najmniej 20 cm krzyzowo zbrojone w dwu poziomach (pionach)
pretami stali @ > 20 mm o oczkach nie wiekszych niz 30 cm, przesunigtych wzgledem
siebie.

11.4. Dopuszcza si¢ zastosowanie wiezby dachowej drewnianej, z warunkiem jej
zabezpieczenia nieszkodliwymi dla cztowieka srodkami antygrzybicznymi i srodkami
p. poz. Pokrycie dachowe z blachy ocynkowanej i lakierowanej.

11.5. Elementy $lusarskie i metalowe usytuowane na zewnatrz budynku wymagaja
zabezpieczenia antykorozyjnego za pomoca powtok metalowych (cynkowanie lub
galwanizowanie) i powtok lakierniczych.

12. Ad §18ust. 3 pkt4 W odniesieniu do instalacji

12.1. Wentylacja mechaniczna, z uzdatnianiem powietrza, ma by¢ zapewniona:
w salach konferencyjnych, w sali obrad rady, w bufecie, w gabinetach burmistrza
i wiceburmistrzow oraz w gabinecie  przewodniczacego rady, a takze
w pomieszczeniach  UPS, za§ w  sanitariatach  wentylacja  wyciggowa.
W pomieszczeniach biurowych ma by¢ zapewniona wentylacja grawitacyjna.
Zamawiajacy dopuszcza, wykonanie przewodow wentylacji mechanicznej z blachy
stalowej ocynkowanej, ale wymaga, aby miaty zainstalowane ttumiki i przegrody
przeciwpozarowe. Wymaga rowniez, aby poziom hatasu od wentylacji wi/w
pomieszczeniach byt nizszy o 10% od danych okreslonych w przepisach.
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Wyloty wentylacji mechanicznej powinny posiada¢ ksztatt i wyglad
dostosowany do charakteru pomieszczenia i ogblnego poziomu jakosciowego
formutowanego dla danego pomieszczenia.

Przewody wentylacyjne powinny by¢ obudowane, a w pomieszczeniach
reprezentacyjnych ukryte.

12.2. Instalacja gazowa ma by¢ doprowadzona tylko do kottowni i do bufetu, ale
z oddzielnym opomiarowaniem ilosci zuzytego gazu.

12. 3. Instalacja elektryczna ma by¢ doprowadzona do kazdego pomieszczenia; oprocz
oSwietlenia w kazdym pomieszczeniu ma by¢é po 4 gniazdka wtykowe,
a w pomieszczeniach technologiczno-ustugowych dodatkowo wedtug potrzeb.

Energia elektryczna dostarczana do bufetu i pomieszczen funkcjonalnie z nim
zwigzanych powinna posiada¢ wydzielony pomiar.

Przewody instalacji elektrycznej winny by¢ prowadzone w kanatach lub rurach
ostonowych, a gtoéwne linie zasilajgce powinny by¢ prowadzone wzdhuz Korytarzy.
Oprzewodowanie powinno by¢ wykonane w przewodach z miedzi i w ostonach nie
wydzielajacych gazdw trujacych podczas ewentualnego pozaru.

Zrodta s$wiatta w pomieszczeniach urzedu nie wchodza w zakres zamowienia.
Natomiast zamoOwieniem sa objete zrodia swiatta montowane w sufitach takich
pomieszczen jak korytarze, sale konferencyjne, sala obrad rady, w bufecie,
w kompleksach pomieszczenia burmistrza i wiceburmistrzow oraz w gabinetach
przewodniczacego rady. Rodzaj zrodet swiatta powinien by¢ dostosowany do funkcji
i 0golnego standardu wykonczenia pomieszczenia.

12.4. Instalacje wodne. Orurowanie instalacji wodnych i cieplnych moze by¢ wykonane
jako plastikowe, ale o trwatosci uzytkowania co najmniej 30 lat. Zamawiajacy wymaga,
aby zawory stosowane w tych instalacjach byty kulowe.

Przybory sanitarne i armatura powinny by¢ produkcji krajowej, ale o jakosci
zapewniajacej ich uzytkowanie w ciggu 15 lat.

Zamawiajacy dopuszcza zastosowanie grzejnikow ptytowych stalowych, ale wymaga,
aby zawory przygrzejnikowe pozawalaty na swobodng regulacje doptywu czynnika
grzejnego.

Kociot grzewczy powinien zapewni¢ cigglta dostawe cieptej wody uzytkowej dla
potrzeb sanitarnych oraz do ogrzewania pomieszczen w sezonie grzewczym. Wymaga
si¢, aby kociol grzewczy byt sterowany automatycznie, a zaktocenia w jego
funkcjonowaniu byty sygnalizowane w pomieszczeniu ochrony budynku i dozoru
urzedu.

Instalacja kanalizacyjna moze by¢ wykonana w orurowaniu z plastiku. Takze poziomy
kanalizacyjne moga by¢ wykonane z plastiku. Zamawiajacy wymaga zapewnienia
tatwej dostepnosci do czyszczaczy i odcinkdw rewizyjnych.

Rynny i rury spustowe odprowadzajagce wody deszczowe z dachu moga by¢

wykonane z tworzywa sztucznego.
12.5. Instalacje stabopradowe - budynek ma by¢ bogato wyposazony w te instalacje.
Telefony wewnetrzne w kazdym pomieszczeniu, telefony bezposrednie w gabinetach
wszystkich osob petnigcych funkcje kierownicze i dodatkowo telefon w kazdym dziale
funkcjonalnym. Instalacje moga by¢ wykonane z miedzi. W zakres robot wchodzi
centrala telefoniczna, a dostawa aparatéw telefonicznych nie wchodzi w zakres
zamowienia.

14



W kazdym pomieszczeniu maja by¢ zainstalowane czujki p. poz., a sygnaty z nich oraz
z instalacji bezpieczenstwa (od kasy, gtdwnego wejscia, i gtownej bramy)
doprowadzone do pomieszczenia ochrony budynku.

Na dachu budynku ma by¢ zainstalowana syrena alarmowa sterowana
z pomieszczenia ochrony. Promien styszalnosci syreny alarmowej winien wynosié
2,0 km.

Instalacja komputerowa ma by¢ doprowadzona do kazdego stanowiska pracy,
a komputery maja pracowa¢ w sieci. Dostawa komputerow nie wchodzi w zakres
zamowienia.

12.6. Wszystkie czynniki energetyczno-medialne dostarczane do bufetu maja by¢
indywidualnie opomiarowane.

13. Ad §18ust. 3pkt 5 W odniesieniu do wykonczenia obiektu

13. 1. Szczegbtowe wymagania zamawiajacego dotyczace wykonczenia i wyposazenia
pomieszczen podano w zestawieniach jak nizej:”)

Nazwa Wymagane wykonczenie pomieszczen

Lp. lub numer L . . .
pomieszczenia podioga sciany sufit | drzwi | okna/parapety inne

1 2 3 4 5 6 7 8
1
2
3
4
Lp. Wymagane wyposazenie pomieszczen

Nazwa opra . niazda | gniazda

lub numer oé\rl)vie\tl\llg- gniazda | antena Etgelefo - kgmputero wypusty inne

1 2 3 4 5 6 7 8 9
1
2
3
4

13. 2. Propozycja innego opisu wymagan dotyczacych wykonczenia obiektu
(Wariant)
Dopuszcza si¢ okna z PCV, parapety okienne rowniez sztuczne.
Podtogi w pokojach biurowych z paneli imitujacych klepke o podwyzszonej
twardosci, a w sanitariach terakota, za§ w pomieszczeniach pomocniczych
I technicznych oraz na korytarzach itp. — z wyktadziny rolowej PCV.

") W ponizszych tabelach nalezy okresla¢ rodzaj materiatu, wymagane jego parametry i opis okreslajacy poziom
lub standard jakosci albo gatunek.
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Sciany i sufity pomieszczen wykonane z tynku z gtadzia gipsowa, pomalowane
biata farba. Podtogi i sciany pomieszczen sanitarnych i bufetowych na catej wysokosci
wylozone ptytkami ceramicznymi produkcji wytworni krajowych w | gatunku.

Podtogi w gabinetach burmistrza, jego zastepcdw, przewodniczacego rady, sali
slubdw, sali posiedzen rady gminy — wykonane jako Klepka z drewna twardego
w I gatunku. Sufity w tych pomieszczeniach moga by¢ wykonane z tynku lub jako
podwieszone w materiale niepalnym.

Drzwi w pomieszczeniach biurowych ptycinowe, wykonane z MDF, pokryte
folig imitujacg drewno. Drzwi wejsciowe do urzedu z polichlorku winylu, pokryte folig
dekoracyjng. Drzwi do gabinetow burmistrza, jego zastepcow, przewodniczacego rady,
sali $lubdw, sali posiedzen rady, wyjsciowe na taras powinny by¢ wykonane z litego
drewna twardego. Drzwi do pomieszczen kasy i kancelarii tajnej powinny spetniac
wymagania antywlamaniowe i przeciwpozarowe EIl 60.

Odcinki korytarzy, ktore beda petni¢ funkcje poczekalni przed pomieszczeniem
urzedu i poczekalnie powinny by¢é wyposazone w listwy odbojowe z piyt
fornirowanych, ktére beda ostania¢ sciany przed uszkodzeniem.

14. Ad §18ust. 3pkt6 VW odniesieniu do zagospodarowania terenu

14.1. Na dziatce, okreslonej w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu (wariant: w wypisie z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego)
nalezy przewidzie¢ zlokalizowanie projektowanego obiektu budynku gminy.
14.2. Nalezy zaprojektowa¢ i wybudowa¢ wjazd drogowy na dziatke od ulicy
..., uklad drogowy na dzialce i dla ruchu pieszego oraz

mlejsca postOJowe dla samochoddéw pracownikéw oraz interesantdw, w ilosciach
wynikajacych ze wskaznikow okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy
I zagospodarowania terenu. Wskazane jest funkcjonalne oddzielenie parkingu dla
pracownikow od parkingu dla interesantéw. Wjazd i wyjazd z parkingu pracowniczego
powinien by¢ kontrolowany urzadzeniami elektronicznymi (na karte). Wjazd i wyjazd
na parking dla interesantow powinien by¢ ogolnodostepny.
14.3. Nawierzchnia ukladu drogowego powinna przenosi¢ obcigzenia 10 ton na o0s.
Moze by¢ wykonana jako asfaltowa w kraweznikach zelbetonowych. Chodniki moga
by¢ wykonane w kostce Bauma. Rowniez miejsca postojowe dla samochodéw moga
by¢ wykonane w kostce Bauma. Wskazane jest wydzielenie miejsc postojowych
kolorystyczna kostka Bauma.
14. 4. Chodnik prowadzacy do wyjscia gtdwnego urzedu powinien posiada¢ pas dla
ruchu pieszego i rowerowego — wydzielone kolorystycznie. Na zakonczenie sciezKi
rowerowej nalezy przewidziec¢ stojak dla 10 szt. rowerow.
14.5. Nalezy zapewni¢ wykonanie ukladu kanalizacji deszczowej odprowadzajacej
wody opadowe z dachu obiektu i powierzchni parkingbw oraz chodnikdw,
do istniejacych kanatdéw deszczowych w ul..........

Wody opadowe z parkingdw winny spetnia¢ wymagania przepiséw w zakresie
ich czystosci.
14.6. Przewody kanalizacji deszczowej moga by¢ wykonane z rur plastikowych.
Zamawiajacy dopuszcza réwniez zastosowanie studni kanalizacyjnych z rur
plastikowych, bo dysponuje urzadzeniami cisnieniowymi do ich udrazniania.
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14. 7.Wszystkie przytacza do obiektu powinny by¢ wykonane jako ziemne i prowadzone
w pasie terenu rownolegle do drogi dojazdowej i dojscia pieszego.
14. 8. Przytacza wodne, kanalizacyjne i gazowe moga by¢ wykonane jako plastikowe.
14.9. Sie¢ oswietlenia terenu powinna by¢ réwniez wykonana jako kablowa. Stupy
o$wietleniowe maja by¢ stalowe ocynkowane.

Wiaczenie oswietlenia terenu powinno by¢ samoczynne i dodatkowo mozliwe
z pomieszczenia ochrony budynku i dozoru urzedu.
14.10. Na dziatce terenu nalezy przewidzie¢ zielen wysoka i niska oraz rozprowadzenie
sieci wodnej do utrzymania zieleni. Sie¢ ta moze by¢ wykonana z rur plastikowych,
posiada¢ co najmniej 10 wypustéw terenowych oraz umozliwia¢ spuszczenie wody
przed okresem zimowym.
14.11. Nalezy zapewni¢ za pomoca urzadzen kontrolg dostepu obiektu i terenu w porze
wylaczenia czynnosci urzedu. Niespodziewane przekroczenie linii dostepu powinno
by¢ sygnalizowane w pomieszczeniu ochrony budynku i dozoru urzedu.

15.ad §19 3. CZESC INFORMACYJNA

16. Ad § 19 pkt 1. Zamawiajacy dysponuje decyzja o warunkach zabudowy (wariant:
wypisem z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), ktéra potwierdza
zgodnos¢ zamierzenia budowlanego z wymaganiami prawa miejscowego, jakim sa
dokumenty wydawane na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

17. Ad § 19 pkt 2. Zamawiajacy oswiadcza, ze dziatka budowlana przeznaczona pod
budynek urzedu, stanowi witasnos¢ gminy, co potwierdza wyciag z ksiegi wieczystej,
ktérym dysponuje zamawiajacy.

18. Ad § 19 pkt 3. Wykonawca jest zobowigzany zrealizowaé¢ przedmiot zamowienia
spetniajgc wymagania ustawy Prawo budowlane (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r., Nr 207,
poz. 2016 z p6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinna odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.), innych ustaw i rozporzadzen,
Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.

Ponadto, zamawiajacy informuje, ze jest zobowigzany stosowac reguty
wynikajace z ustawy Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2004 r., Nr 19, poz. 117),
a umowa bedzie zawarta z wykorzystaniem ,,Wzorcowej dokumentacji przetargowej
dla rob6t budowlanych”, upowszechnianej na stronie internetowej Urzedu Zamodwien

Publicznych.

19. Ad § 19 pkt 4. Ponadto zamawiajacy informuje, ze dysponuje:

19.1. Ad § 19 pkt 4a. a) aktualng kopig mapy terenu inwestycji w skali 1:500 dla
celéw projektowych — zat. Nr 4,

19.2. Ad § 19 pkt 4b. b) wynikami badan gruntowo-wodnych dla potrzeb
posadowienia obiektu budowlanego - zat. Nr 2,

19.3. Ad § 19 pkt 4h. c) dokumentami okreslajagcymi zgode i warunki podiaczenia
obiektu do sieci uzbrojenia terenu i drogi - zat. Nr 3a
do 3f.
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20. Ad 8§19 pkt 4i. Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane
z budowa i jej przeprowadzeniem

20.1. Zamawiajacy oczekuje, ze podmiot zaméwienia w zakresie zaprojektowania
I wykonania otrzyma w ciggu 24 miesi¢cy od podpisania umowy.

20.2. Zamawiajacy informuje, ze dysponuje dokumentem zatwierdzajacym niniejszy
Program funkcjonalno-uzytkowy.

20.3. Zamawiajacy jest w posiadaniu uchwaly Rady Gminy, zalecajacej podjecie
realizacji inwestycji. Srodki finansowe na wykonanie przedmiotu zaméwienia zostaty
zabezpieczone w budzecie gminy, w tym:

— na rok ....... przewidziano wydatkowanie (np.5,0%) procent planowanych
kosztow robot budowlanych i planowanych kosztow prac projektowych,
obliczonych na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja
2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzenia kosztorysu
inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz
planowanych kosztéw robot budowlanych okreslonych w programie
funkcjonalno-uzytkowym (Dz.U. Nr 130, poz. 1389),

— na rok ....... zaplanowano wydatkowanie (np.75,0%) procent planowanych
kosztow,

— na rok ....... przewidziano wydatkowanie (np.20%) procent planowanych
kosztow

204 Wykonawca opracowujac harmonogram realizacji przedmiotu zamdwienia
I harmonogram przewidywanych ptatnosci powinien uwzgledni¢ powyzsze dyspozycije
wynikajace z planowanego budzetu gminy oraz okreslone w pkt. 8.13 elementy
rozliczeniowe przedmiotu zamowienia.

20.5.Pfatnosci za elementy rozliczeniowe zamawiajacy bedzie uruchamiat do wysokosci
90% kwot okreslonych dla tych elementow przez wykonawce w harmonogramie
wykonania i rozliczania, po potwierdzeniu ich wykonania przez osobe uprawniong ze
strony zamawiajacego do zarzadzania realizacjg umowy.

Zatrzymana kwota 10% bedzie wykonawcy zaptacona po przeprowadzonym odbiorze
koncowym catosci wykonanych robdt budowlanych oraz uzyskaniu przez wykonawce
pozwolenia na uzytkowanie od wiasciwych organdw i przekazaniu zamawiajacemu
dokumentacji budowy oraz dokumentacji powykonawczej.

20.6. Zakres prac projektowych do wykonania w ramach zamowienia.

Zamawiajacy oczekuje, ze wykonawca opracuje iprzedtuzy do oceny dwa
warianty koncepcji projektowej, dotyczacej budynku urzedu i proponowanego
zagospodarowania terenu lokalizaciji.

Zamawiajacy zgtosi swoje uwagi do proponowanych rozwiazan i wyda zalecenia
do uwzglednienia w projekcie budowlanym.

Wykonawca opracuje projekt budowlany planowanego zamierzenia
budowlanego wraz z projektem technologicznym pomieszczen bufetu w zakresie
wynikajacym z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz.U. Nr 120, poz. 1133)
i uzyska dla niego wymagane przepisami uzgodnienia, zgody i pozwolenia, w tym
pozwolenie na budowe.
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Przed ztozeniem wniosku wykonawcy o wydanie pozwolenia na budowe,
niezb¢dne bedzie uzyskanie akceptacji od zamawiajacego rozwigzan projektowych
zawartych w projekcie budowlanym.

W zakres zobowigzan wykonawcy w ramach realizacji przedmiotu zamowienia
wchodzi réwniez opracowanie projektéw wykonawczych, stanowiacych podstawe
wykonywania robo6t budowlanych oraz specyfikacji technicznych wykonania i
odbioru robot budowlanych.

Zamawiajagcy wymaga rowniez przedtozenia do akceptacji rysunkow
wykonawczych i szczegdtowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
przed ich skierowaniem do realizacji, w aspekcie ich zgodnosci z ustaleniami
programu, funkcjonalno-uzytkowego i umowy.

Ponadto wykonawca powinien zapewni¢ wykonanie:

— harmonogramu realizacji inwestycji,

— harmonogramu ptatnosci,

— projektu zagospodarowania placu budowy,

— projektu organizacji robot,

— informacji projektanta 0 wymaganiach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
— planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (bioz),

— planu zapewnienia jakosci wykonywanych robét budowlanych.

Zataczniki:
1. Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu wydana przez wojta
GMINY....oovi i, Nr.......... z dnia — zat. Nr 1.

2. Wyniki badan gruntowo-wodnych — zat. Nr 2.

3. Zgody gestorow mediow i warunki podiaczenia obiektu do sieci — zat. Nr 3a
do 3f.

4. Kopia mapy w skali 1:500 dla potrzeb projektowych terenu lokalizacji wraz
z otoczeniem — zat. Nr 4.

5. ldeogram powigzan funkcjonalnych i rozmieszczenia komdrek organizacyjnych
urzedu — zat. Nr 5.
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