POLSKIE STANDARDY KOSZTORYSOWANIA
PODSTAWOWE POJECIA | DEFINICJE
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Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18. maja 2004 r. w sprawie okreslenia metod i podstaw sporzadzania
kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych kosztow robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym — Dz. U. Nr 130, poz. 1389 z dnia 8. czerwca
2004 r., okreslito w rozdziale 1 metody i podstawy sporzadzania kosztorysu inwestorskiego, stanowiacego
podstawe okreslenia wartosci zamowienia na roboty budowlane oraz metody i podstawy obliczania planowanych
kosztow prac projektowych i planowanych kosztdw rob6t budowlanych, stanowigcych podstawe okreslenia
wartosci zamdwienia, ktorego przedmiotem jest zaprojektowanie i wykonanie rob6t budowlanych.

W ust. 2 w/w rozporzadzenia zostaty zdefiniowane nastepujace pojecia:

1) cena jednostkowa — nalezy przez to rozumie¢ sume kosztow bezposredniej robocizny, materiatdw i pracy
sprzetu oraz kosztow posrednich i zysku, wyliczona na jednostke przedmiarowa robdt podstawowych;

2) jednostkowych naktadéw rzeczowych — nalezy przez to rozumie¢ nakiady rzeczowe robocizny, materiatow
i sprzetu, niezbedne do wykonania jednostki przedmiarowej roboty podstawoweyj;

3) katalogach — nalezy przez to rozumie¢ publikacje zawierajace jednostkowe naktady rzeczowe;

4) kosztach posrednich — nalezy przez to rozumie¢ sktadnik kalkulacyjny wartosci kosztorysowej,

uwzgledniajacy nieujete w kosztach bezposrednich, koszty zaliczane zgodnie z odrgbnymi przepisami do
kosztow uzyskania przychodéw, w szczegdlnosci koszty ogélne budowy oraz koszty zarzadu;

5) pracach projektowych — nalezy przez to rozumie¢ zakres prac projektowych, okreslony przez
zamawiajacego, z uwzglednieniem oddzielnych przepiséw, trybu udzielania zamowienia i specyfiki robot
budowlanych;

6) przedmiarze rob6t — nalezy przez to rozumie¢ opracowanie zawierajace zestawienie przewidywanych do
wykonania rob6t w kolejnosci technologicznej ich wykonania, wraz z ich szczegétowym opisem, miejscem
wykonania lub wskazaniem podstaw ustalajacych szczeg6towy opis, z wyliczeniem i zestawieniem ilosci
jednostek miar robét podstawowych oraz wskazaniem podstaw do ustalania cen jednostkowych robét lub
jednostkowych naktadéw rzeczowych;

7) robotach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ minimalny zakres prac, ktdre po wykonaniu sa
mozliwe do odebrania pod wzgledem ilosci i wymogow jakosciowych oraz uwzglgdniaja przyjety stopien
zagregowania robot;

8) wartosci kosztorysowej rob6t — nalezy przez to rozumieé¢ warto$¢ wynikajaca z kosztorysu inwestorskiego,
stanowiacego podstawe okreslenia wartosci zamowienia;
9) zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania — nalezy przez to rozumie¢ dane techniczne, technologiczne i

organizacyjne nieokreslone w dokumentacji projektowej oraz specyfikacji technicznej wykonania i odbioru
rob6t budowlanych, a majace wplyw na wysokosé wartosci kosztorysowej

KOSZTORYS JAKO PODSTAWA USTALANIA CENY NA ROBOTY BUDOWLANE

Metoda uproszczona kalkulacji kosztorysowej
Formuta kalkulacji uproszczonej
Kalkulacja uproszczona polega na obliczeniu ceny kosztorysowej rob6t objetych przedmiarem robét jako sumy
iloczyndw ilosci jednostek przedmiarowych robdt podstawowych i ich cen podstawowych, z uwzglednieniem
podatku od towardw i ustug (VAT) — wedtug formuty:

Ck=2L-Cj+P, gdzie

Ck— cena kosztorysowa obiektow lub robo6t budowlanych

L- ilos¢ ustalonych jednostek przedmiarowych rob6t dla przyjetego poziomu agregacji

G- ceny jednostkowe dla ustalonych jednostek przedmiarowych rob6t dla przyjetego poziomu
agregacji

P, - podatek od towardéw i ustug (VAT)

Jednostki przedmiarowe w kalkulacji uproszczonej

1) jednostki przedmiarowe w kalkulacji uproszczonej zaleza od poziomu agregacji robot, dla ktorego
obliczana jest cena kosztorysowa obiektu lub rob6t budowlanych. Rodzaj jednostki przedmiarowej i jej
ilos¢ powinna by¢ podana w przedmiarze robot, ktéry jest czgscia sktadowa dokumentacji projektowej;

2) zasady obliczania ilosci jednostek przedmiarowych rob6t powinny byé okreslone w specyfikacjach
technicznych wykonania i odbioru rob6t, zatozeniach wyjsciowych do kosztorysowania, opisie sposobu
obliczenia ceny na roboty budowlane lub danych wyjsciowych do kosztorysowania.

Podstawy cenowe kalkulacji uproszczonej

1) ceny jednostkowe robot stosowane w kalkulacji uproszczonej ustalane sa:

— przez wykonawce na podstawie kalkulacji lub danych rynkowych (zatgcznik nr 4),
— na podstawie dwustronnych negocjacji,

— lub publikowanych, aktualnych informacji o cenach jednostkowych robdt;
2) 0 wyborze sposobu ustalenia cen jednostkowych robét stosowanych w kalkulacji uproszczonej decyduja:

- zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania,
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- opis sposobu obliczenia ceny na roboty budowlane,

- dane wyjsciowe do kosztorysowania, przy uwzglednieniu formy zlecania robét i ich rozliczania
Ceng jednostkowa dla okreslonej roboty wykonawca rob6t moze obliczy¢ wedtug formuty:
Cj = Rj + Mnj + Sj + Kpj + Zj gdZie

Ck- cena jednostkowa okreslonej pozycji przedmiarowej

Rj - cena kosztorysowa robocizny na jednostke przedmiarowsa rob6t

Mnj—  cena kosztorysowa materiatdw na jednostke przedmiarowa rob6t tacznie z kosztami
zakupu

Sj—- cena kosztorysowa pracy sprzetu na jednostke przedmiarowg robét

Kpj — koszty posrednie na jednostke przedmiarowa robét

Z;— zysk kalkulacyjny na jednostke przedmiarows robot

Metoda szczeg6towa kalkulacji kosztorysowej

Formuta kalkulacji szczegétowej:

1) kalkulacja szczeg6towa ceny jednostkowej polega na okresleniu wartosci poszczeg6inych jednostkowych
naktadéw rzeczowych (kosztow bezposrednich) oraz doliczeniu narzutéw kosztow posrednich i zysku z
uwzglednieniem podatku od towardw i ustug VAT (zatgcznik nr 3) — wedtug formuty:

Ck=Z2L - (n-c+Ky+Z)+P, gdzie
Ck- cena kosztorysowa obiektow lub robo6t budowlanych;
n- jednostkowe naktady rzeczowe: robocizny — n,, materiatow — np,,, pracy sprzety ng;
c- ceny jednostkowe czynnikdw produkcji: robocizny - ¢,, materiatow — c,,, pracy

sprzetu -c;
P, — podatek od towaréw i ustug (VAT)
nxc— Kkoszty bezposrednie jednostki przedmiarowej rob6t obliczone wedtug wzoru
nxc=(n+C;+Zny x Cy + Zng x Cy)
2) koszty posrednie w kosztorysie oblicza si¢ jako iloczyn wskaznika kosztéw i ustalonej podstawy ich
naliczania w/g wzoru:

=wkp><(Rj+sj)
P 100%

K, —  koszty posrednie naliczane na jednostke przedmiarowa lub na przyjety zakres rob6t

gdzie:

W, — wskaznik narzutow kosztow posrednich w %

R; — koszt robocizny na jednostke przedmiarowsa robot
S; — koszty pracy sprzetu na jednostke przedmiarows robot

3) zysk w kosztorysie oblicza si¢ jako iloczyn wskaznika narzutu zysku i ustalonej podstawy jego naliczenia
w/g wzoru:
W, xP .
=— gdzie:
100%

Z - zysk kalkulacyjny

W, — wskaznik zysku w %

P—-  podstawa naliczania zysku, ktora najczesciej stanowiag: koszty robocizny, koszty pracy sprzetu i koszty
posrednie, okreslone na jednostke przedmiarowa rob6t lub na przyjety zakres robot

RODZAJE KOSZTORYSOW | PODSTAWY ICH SPORZADZENIA

Rodzaje kosztoryséw
W zaleznosci od przeznaczenia wykonawca winien postugiwac si¢ jednym z nastepujacych rodzajow kosztorysow:

1) ofertowym
2) zamiennym
3) powykonawczym

Kosztorys ofertowy stanowi kalkulacje ceny oferty i jest przygotowany przez wykonawce przed podpisaniem
umowy jako propozycja wynagrodzenia za wykonanie przedmiotu umowy.

Kosztorys zamienny stanowi kalkulacje dla zmiany ceny ustalonej w umowie i jest przygotowany przez
wykonawce po wykonaniu robét jako propozycja zmian kosztorysu ofertowego z uwagi na zmiany pierwotnie
przewidzianych ilosci jednostek przedmiarowych robot.

Kosztorys powykonawczy stanowi kalkulacje dla ustalenia wynagrodzenia wykonawcy za wykonanie przedmiotu
umowy, w przypadku gdy nie jest opracowany kosztorys ofertowy i jest on sporzadzony przez wykonawce po
wykonaniu robot.

Podstawy sporzadzania kosztorysow
Podstawy do sporzadzania kosztorysu ofertowego stanowia:

1) dokumentacja projektowa, zawierajaca przedmiar,
2) specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych,
3) dane wyjsciowe do kosztorysowania, zatozenia wyjsciowe do kosztorysowania lub opis sposobu obliczenia

ceny na roboty budowlane (przyktad zatgczniki nr 1i 2),
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4) ceny jednostkowe rob6t podstawowych dla kalkulacji uproszczonej,

5) jednostkowe naktady rzeczowe dla kalkulacji szczeg6towej,

6) ceny jednostkowe czynnikéw produkcji (C,, Cpy, Cs) oraz wskaznikéw kosztéw posrednich oraz narzutu
zysku dla kalkulacji szczegdtowej,

7 podatek od towar6w i ustug ustalony na podstawie odrebnych przepiséw

Podstawy do sporzadzenia kosztorysu zamiennego stanowia:

1) dokumentacja budowy — ksiega obmiaru i dziennik budowy o ile jest wymagany odrebnymi przepisami,

2) kosztorys ofertowy w zakresie cen jednostkowych robét lub jednostkowych naktaddw rzeczowych oraz cen
czynnikdw produkcji i wskaznikéw narzutow a takze podatku od towarow i ustug.

Podstawy do sporzadzenia kosztorysu powykonawczego stanowia:

1) dokumentacja budowy obejmujaca dokumentacje projektows, dziennik budowy i ksigga obmiardw,
protokoty odbioréw czesciowych i koncowych, protokét typowania robét, operaty geodezyjne, a w
przypadku realizacji robdt metoda montazu — takze dziennik montazu,

2) dane wyjsciowe do kosztorysowania

3) ceny jednostkowe robdt okreslone zgodnie z ustaleniami w danych wyjsciowych do kosztorysowania,
umowie lub ofercie wykonawcy — dla kalkulacji uproszczonej,

4) jednostkowe nakfady rzeczowe, ceny jednostkowe czynnikéw produkcji, wskazniki kosztéw posrednich i

narzutu zysku, okreslone zgodnie z ustaleniami w danych wyjsciowych do kosztorysowania, umowie lub
ofercie wykonawcy — dla kalkulacji szczegdtowej,
5) podatek od towar6w i ustug ustalony na podstawie odrebnych przepisow.

PRZEDMIAR ROBOT BUDOWLANYCH

Przedmiar rob6t i jego zadania
Przedmiar robot spetnia nast¢pujace zadania:

1) uscisla opis przedmiotu zamowienia poprzez uszczegétowienie zakresu ilosciowego rob6t, mierzonego
odpowiednimi jednostkami miary,

2) stanowi podstawe obliczenia ceny na roboty budowlane.

Przedmiar robdt stanowi czes¢ sktadowa dokumentacji projektowej. Wyjatkiem sa przypadki, w ktorych:

1) zamowienie na roboty budowlane udzielone jest w trybie zamdwienia z wolnej reki,

2) w specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia, zamawiajacy przyjat zasade wynagrodzenia ryczattowego.

Przedmiar rob6t powinien zawieraé:

1) zestawienie przewidywanych do wykonania rob6t w kolejnosci technologicznej ich wykonania,

2) szczegO6towy opis lub wskazanie podstaw ustalajacych szczegdtowy opis kazdej roboty,

3) wskazanie wlasciwej specyfikacji technicznej wykonania i odbioru robdt budowlanych dla kazdej pozycji
przedmiaru (wymag obligatoryjny w zamoéwieniach publicznych),

4) wyliczenie i zestawienie ilosci jednostek przedmiarowych rob6t na uzgodnionym z zamawiajacym

poziomie agregacji.

Kazda pozycja przedmiaru powinna zawieraé nastepujace informacje:

1) numer pozycji przedmiaru,

2) kod pozycji przedmiaru okreslony zgodnie z ustalona indywidualnie systematyka lub systematyka
stosowang w katalogach (np. KNR - nr tablicy, kolumny),

3) numer specyfikacji technicznej wykonania i odbioru rob6t budowlanych (wymdg obligatoryjny w
zamowieniach publicznych),

4) opis rob6t w danej pozycji przedmiaru oraz obliczenie ilosci rob6t (jednostek miary) dla tej pozycji
przedmiaru,

5) jednostke miary roboty dla danej pozycji przedmiaru,

6) ilos¢ jednostek robét (miary) w danej pozycji przedmiaru z uwzglednieniem zasad obmiarowania,

okreslonych w przyjetych katalogach (KNR)
Przyktady formularzy spisu dziatéw przedmiaru rob6t oraz tabeli przedmiaru podano w zataczniku do metod
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