PROCES BUDOWLANY WG WZORCOWYCH DOKUMENTOW UZP
Faza | — przygotowania podjecia decyzji inwestycyjnej
Studia i analizy przedinwestycyjne

Lp. Etapy Analizy i opracowania
1 Powstanie pomystu e  Analiza rynku lub potrzeb
Studia wstepne o  ROzne pomysty zaspokojenia potrzeb i ich ocena
e  Studium mozliwosci
e Identyfikacja gtdwnych ograniczen prawnych, finansowych, wymagan techniczno-organizacyjnych
e Zalozenia i warunki ogdlne przedsiewziecia, jezeli wynik studiow jest pozytywny lub decyzja o

niepodejmowaniu dalszych prac

2 Uscislenie programu i analizy Studium programowo-przestrzenne lub koncepcja projektowa, potwierdzajace, ze na dysponowanej

poglebiajace rozpoznanie dziatce miesci si¢ przewidywana inwestycja

Whiosek i decyzja gminy o warunkach zabudowy

Raport o oddziatywaniu na srodowisko — jezeli tak wynika z ustawy Prawo ochrony srodowiska

Ewentualnie program funkcjonalno-uzytkowy inwestycji

Ewentualnie wstepne studium wykonalnosci i wstegpny wniosek o dofinansowanie

1. dla przedsiewzig¢, dla ktorych Whioski oraz warunki zabudowy dla inwestycji, uzyskane od kilku gmin
poszukuje si¢ Analiza poréwnawcza kosztow realizacji inwestycji w réznych lokalizacjach, z uwzglednieniem
najkorzystniejszej lokalizacji tylko kosztéw réznicujacych oraz wybdr wariantu z najlepsza lokalizacjg

- Studium programowo-technologiczne z analiza i ocena réznych wariantéw i ewentualng|
decyzja 0 zakupie know how, licencji lub patentow.

- Analiza poréwnawcza wariantdw lokalizacyjnych i programowo-technologicznych i wybdr
rozwiazan najkorzystniejszych

¥ ¥ |® o e e

2.  studia dotyczace wyboru
najlepszej technologii
produkgcji lub ustug

3 | Sformutowanie wynikowej wersji [* Projekt wstepny lub koncepcja projektowa, opracowane dla wybranego wariantu lokalizacji, z

projektu uwzglednieniem warunkéw zabudowy i raportu oddziatywania na srodowisko oraz wybranej
technologii
4 Wykonalnosé inwestycji o Wartos¢ kosztorysowa inwestycji (WKI weditug rozporzadzenia Rady Ministréw (Dz. U. Nr 133 z

2001 r., poz. 1440) i szacunek innych kosztow
e  Studium wykonalnosci inwestycji (koncowe), z okresleniem:
- okresu zwrotu,
- aktualnej wartosci netto (NPV),
- wewngtrznej stopy zwrotu (IRR)
Montaz finansowy
Harmonogram finansowania
Harmonogram realizacji inwestycji
Harmonogram przygotowania inwestycji

5 Decyzja inwestora 0 podjeciu 1) Decyzja inwestora o akceptacji:
inwestycji programu funkcjonalno-technologicznego,
wartosci kosztorysowej inwestycji (WKI),
harmonogramdw: przygotowania, finansowania i realizacji.
2)  Whniosek do odpowiedniego funduszu o dofinansowanie

Faza Il — przygotowanie projektoéw i opracowan dla:
e uzyskania pozwolenia na budowe,
e przeprowadzenia procedury przetargowej i wyboru wykonawcy
e wykonania robdt budowlanych, tj. zbudowania obiektu (6w)

Lp. Etapy Analizy i opracowania
1 Dla uzyskania pozwolenia na 1) Projekt budowlany, spetniajacy wymagania rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz. U. N
budowg — projekt budowlany w 120z 2003 r., poz. 1133)
rozumieniu ustawy Prawa 2)  Opinie, uzgodnienia, zgody i pozwolenia, ktorych obowiazek uzyskania wynika z przepiséw

budowlanegDodatkowo, jezeli to wynika z w/asciwych przepisow:
3) Raport o oddziatywaniu inwestycji na srodowisko
4)  Operat wodno-prawny.
5) Informacja o warunkach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
Dodatkowo wedtug specyfiki inwestycji:
6)  Projekt technologiczny
7) Pozostate projekty branzowe
8)  Inwestorskie zatozenia realizacji inwestycji
9)  Ewentualnie aktualizacja opracowar, jak:
wartos¢ kosztorysowa inwestycji,
harmonogramy: finansowania, realizacji, przygotowania,
montaz finansowy,
studium wykonalnosci inwestycji.
10) Opinia Komitetu Sterujgcego wlasciwego ministerstwa




Lp. Etapy Analizy i opracowania
2 Dla przeprowadzenia procedury [Dokumentacja projektowa obejmuje:
przetargowej i wyboru ®  Rysunek projektu zagospodarowania dziaki lub terenu, zatwierdzony w ramach pozwolenia na
wykonawcy robdt budowlanych — budowe
dokume_nta_CJa projektowa ®  Dokumenty techniczne z uzgodnien i zatwierdzen projektu budowlanego, w ktérych sa zawarte
w rozumieniu ustawy Prawo . . . ;
zaméwien publicznych wymagania i warunki wykonania robé6t budowlanych
Projekty wykonawcze albo rysunki i opisy uszczeg6tawiajace rozwiazania projektu budowlanego do
szczeg6towosci projektu wykonawczego w zakresie doboru materiatéw, wymaganych wymiar6w i
wymagan konstrukcyjno-jakosciowych w odniesieniu do:
e  przygotowania terenu pod budowg i zagospodarowania terenu,
e  projektowanych obiektdw budowlanych w zakresie:
- rzutdw, przekrojow i widokdw architektonicznych,
- projektoéw elementéw konstrukcyjnych,
- projektow instalacji z okresleniem przewoddw i przyborow,
- opisow lub projektéw robot wykonczeniowych,
innych projektow specjalistycznych.
®  Inne opracowania, jak:
d inwestorskie zatozenia organizacji budowy lub specyfikacja techniczna ,,Warunki ogolne”,
e informacja o warunkach bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
e  przedmiar rob6t, obejmujacy wszystkie roboty i zestawienie montowanych maszyn, urzadzen i
wyposazenia,
®  Ponadto
e zbidr specyfikacji technicznych,
o  kosztorys inwestorski.
®  Ewentualna decyzja o przyznaniu wspé#finansowania inwestycji
3 Dla wykonania rob6t Projekt wykonawczy, obejmuje:
budowlanych — projekt 1. Zatwierdzony projekt zagospodarowania terenu
wykonawczy — to rysunki i opisy, 0 2.  Projekty technologiczne
ktorych mowa w art. 3 pkt 13 3.  Projekty architektoniczne poszczegélnych obiektéw
ustawy Prawo budowlane 4. Projekty konstrukcyjne poszczegélnych obiektow
Projekt wykonawczy po wybraniu z|5.  Projekty instalacji wystepujacych w poszczegdlnych obiektach
niego odpowiednich rysunkéw i 6. Projekty sieci zapewniajacych media dla poszczeg6inych obiektow
opisow moze stuzy¢ do 7. Projekt drogowy i parkingéw oraz ich odwodnienia
przeprowadzenia procedury 8. Projekt zieleni i drobnych form architektonicznych
przetargowej 9. Inne projekty specjalistyczne
10. Projekt rozruchu
11. Instrukcje obstugi i eksploatacji obiektu, instalacji i urzadzen zwiazanych z obiektem
Dodatkowo, jezeli ma sfuzy¢ do przeprowadzenia przetargu:
e  zbidr specyfikacji technicznych,
o przedmiar rob6t, obejmujacy wszystkie roboty i zestawienie montowanych maszyn, urzadzen i
wyposazenia,
e kosztorys inwestorski.
4 W trakcie wykonywania robét . Dokumentacja budowy, wedtug ustawy Prawo budowlane, to:
budowlanych — dokumentacja |1. pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym projektem budowlanym,
budowy 2. rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu, czyli projekt wykonawczy,
3. dziennik budowy i ewentualnie dziennik montazu,
4. plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
5. protokoty odbioréw czesciowych i koncowych,
6. operaty geodezyjne,
7. protokoty badan i sprawdzen,
8. dokumenty potwierdzajace, ze wyroby budowlane zastosowane w trakcie wykonywania robét sa
dopuszczone do stosowania,
9. ksigzka obmiardw, jezeli wynagrodzenie wykonawcy jest kosztorysowe,
10. a ponadto, wed/ug innych regulacji prawnych, takze:
11. projekt zagospodarowania placu budowy,
12. projekt organizacji rob6t i ewentualnie projekt montazu,
13. plan zapewnienia jakosci,
14. harmonogram realizacji robot,
15. protokoty z narad,
16. inne.
. Raporty z przebiegu realizacji inwestycji wsp6#finansowanych ze srodkéw unijnych
5 Po zakonczeniu robét 1) Dokumentacja powykonawcza, wedtug ustawy Prawo budowlane, to:

budowlanych — dokumentacja
powykonawcza

° dokumentacja budowy, czyli projekt budowlany i projekt wykonawczy, z naniesionymi zmianami
dokonanymi w toku realizacji rob6t,

° geodezyjne pomiary powykonawcze z naniesieniem zrealizowanych obiektdw na mape zasadnicza,
czyli wprowadzenie do zasob6w geodezyjnych panstwa,

° decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie.
2) Rozliczenie inwestycji lub raport kosicowy z realizacji inwestycji wspo#finansowanych ze

srodkéw unijnych
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