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Umowa koncesji na roboty budowlane
Nr RIG.11.4130-2/09

zawarta w Solcu - Zdroju w dniu 287utziernika 2010 roku porgilzy:

1. Gming Solec — Zdr¢j z siedzipul. 1 Maja 10, 28-131 Solec — Zdrg;j,
reprezentowanprzez:
mgr inz. Adama Patysa — Wojta Gminy Solec — Zdrgj,
przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Zofii Képe
zwary dalej ,Koncesjodawg,

a

2. Malinowy Zdréj spotls z ograniczoa odpowiedzialnécia z siedzila w Krakowie,
0s. Teatralne 24, kod pocztowy: 31-946 wpisdn rejestru przedgbiorcow Krajowego
Rejestru §dowego przez & Rejonowy dla Krakowa -Srédmieicia w Krakowie Xl
Wydziat Gospodarczy Krajowego RejestradBwego pod numerem KRS 0000157282,
REGON: 351061573, NIP: 6781401345
reprezentowanprzez:

Tomasza Kalet— Prezesa Zasgdu
Grzegorza Madejskiego — Wiceprezesa Zduz
zwary dalej ,Koncesjonariuszem”

Niniejsza umowa zawarta zostata w wyniku wyboruko janajkorzystniejszej, oferty
Koncesjonariusza podczas pgsiwania wszaezego ogtoszeniem z dnia 30 grudnia 2009
roku o wszaziu posgpowania na udzielenie koncesji na roboty budowldiaezadania pn.
~,Kompleks mineralnych basenéw w Solcu — Zdroju"owadzonego na podstawie ustawy z
dnia 9 stycznia 2009 roku o koncesji na roboty lbvdoe lub ustugi (Dz.U. nr 19 poz. 101 z
p&n.zm).

Projekt wspétfinansowany z&odkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego
ramach Dziatania 2.3 Promocja gospodarcza i turgsha regionu, w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego WojewddztSuietokrzyskiego na lata 2007 — 2013.
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Koncesjodawca swviadcza,ze uzyskat wgpng zgo@ Instytucji Zarzdzapcej Regionalnym
Programem Operacyjnym Wojewddztwiwietokrzyskiego na lata 2007 — 2013 na
upowanienie Koncesjonariusza, jako Partnera — uczestrikarealizacji projektu, w tym do
ponoszenia wydatkéw kwalifikowalnych w rozumier®RS na lata 2007 — 2013.

Koncesjonariusz swiadcza, i do zawarcia niniejszej umowy nie jest wymaganavaéd
wspolnikéw ani rady nadzorczej Spoikiszeeprezentujcy Spotk czionkowie zarmu
upowanieni g do dziatania w jej imieniu.

§1
Definicje i interpretacja
Uzyte w niniejszej umowie okéenia oznaczaj

a) ,Umowd — oznacza niniejsgumowe wraz z jej zajcznikami i wszelkimi zmianami,

b) , Nieruchom@é¢” — oznacza dziakk gruntu o nr ew. 679/2 patona w Solcu — Zdroju
objeta Kw Nr 46488 oraz cgci dziatek o nr ew. 583/1 patona w Solcu — Zdroju
objeta Kw Nr 44941, oraz nr ew. 51 pdionga w Welninie obgta Kw Nr 52064.
Nieruchom@¢ graficznie oznaczona jest na kopii mapy ewidergygtanowacym
zakcznik nr 3 do Umowy. Koncesjodawcawadcza,ze Nieruchomé&é stanowi jego
wytaczm wtasnd¢, nie jest obcizona prawami lub roszczeniami osob trzecich, oraz
znajduje st w jego wyhcznym posiadaniu.

c) ,Kompleks lub ,Obiekt — oznacza zespo6t basendéw mineralnych w Solcu jddro
zlokalizowany na Nieruchondoi, szczegotowo opisany w programie funkcjonalno —
uzytkowym, ktory stanowi zatznik nr 1 do Umowy.

d) ,Dziei ukoiczenia budowy— oznacza dzig w ktorym decyzja pozwolenie na
uzytkowanie stata siostateczna.

§2
Przedmiot umowy

1. Koncesjodawca zleca, a Koncesjonariusz zobouye s¢ wykona roboty polegajce na
zaprojektowaniu i budowie Kompleksu mineralnych v w Solcu — Zdroju.
Szczegotowy opis przedmiotu koncesji znajduje 8 programie funkcjonalno —
uzytkowym, ktory stanowi zatznik nr 1 do niniejszej umowy.

2. Koncesjonariuszdulizie posiadat wyiczne prawo do korzystania z wykonanych obiektow
budowlanych zwanych Kompleksem mineralnych basend@wolcu — Zdroju i pobierania
z nich paytkéw zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy

3. Koncesjonariusz, w ramach Umowy, zobegxany ledzie do zarzdzania Kompleksem
mineralnych basenéw w Solcu — Zdroju.

4. Kompleks basendéw mineralnych powstanie zgodnie kumhentaci projektows i
pozwoleniem na budayydo ktérych uzyskania zoboazany jest Koncesjonariusz.

§3
Wspotpraca
1. Strony zobowizane g wspéitdziatg przy wykonywaniu Umowy w celu terminowego i
najlepszego wykonania jej przedmiotu.
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2. Strony zobowizuja sie wspotpracowéa z zachowaniem zasad wzajemnej lojatia
uczciwdaci, celem spetnienia wszystkich obagkow wynikapcych z powotanych w
niniejszej umowie umow magych zwiazek z dofinansowaniem projektu pn. Kompleks
mineralnych basenéw w Solcu — Zdroju w ramach Regjieego Programu Operacyjnego
WojewodztwaSwigtokrzyskiego na lata 2007 — 2013, w szczegé@n&oncesjonariusz
ma obowazek przedstawia na przekazane przez Koncesjodawmgdanie Instytucii
Zarzdzapcej RPOWS na lata 2007 — 2013 wszelkie informacje i wyjania zwazane z
realizacy Projektu w wyznaczonym przezarterminie.

3. Koncesjonariusz i Koncesjodawca majobowhzek niezwtocznego wzajemnego
informowania s o wszelkich okolicznéciach lub zdarzeniach, ktére mdub mog
mie¢  wplyw na wykonywanie lub obowtywanie Pre-Umowy Nr WND-
RPSW.02.03.00-26-018/08 z dnia 7 kwietnia 2009 rekaz z aneksem Nr WND-
RPSW.02.03.00-26-018/08-01 zawartym w dniu 12 [i@@0 roku lub umowy o
dofinansowanie projektu pn. Kompleks mineralnyckdmedbw w Solcu — Zdroju.

4. Koncesjodawca w celu wykonania umowy:

a) udostpni Koncesjonariuszowi Nieruchodto dla potrzeb zaprojektowania,
wybudowania i korzystania z Kompleksu,

b) do dnia 30 czerwca 2012 roku zapewni gpsKompleksu do wcia wody poprzez
doprowadzenie ruroggju do Nieruchom&i o minimalnej przepustovioi 40 n? na
godzirg,

c) oswiadcza, % podejmie skuteczne dziatania @@ na celu udogbnienie
Koncesjonariuszowi w dowolnej formie 100 (stownisto) bezptatnych miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych, w bémmnim gsiedztwie Kompleksu;
jezeli Koncesjodawca nie zapewni paiggych miejsc postojowych w terminie do 30
lipca 2012 roku, wéwczas zapewni Koncesjonariuszowiliwo$¢ adaptacji czsci
Nieruchomdci na przynajmniej 100 (stownie: sto) miejsc postojch poprzez
zastosowanie systemu wzmocnienia powierzchni grimguEKO-kratki itp.);

d) oswiadcza, = do dnia 30 czerwca 2012 roku zapewni warunki texzme do odbioru
sciekdéw z Kompleksu.

5. Odmowa udzielenia przez Koncesjonariusza sk, informacji, udosipnienia

istniejacych dokumentow, zestawie danych, wbrew postanowieniom niniejszej umowy,

moze skutkowdé rozwiagzaniem umowy przez Koncesjodawcna zasadach w nigj
wskazanych.

§4
Dokumentacja projektowa

1. Koncesjonariusz zobowzuje s¢ do opracowania dokumentacji projektowej przedmiotu
koncesji, zwanej dalej dpkumentacg projektow”, z uwzgkdnieniem programu
funkcjonalno — aytkowego stanowicego zaicznik nr 1 do Umowy.

2. Koncesjonariusz zobowauje s¢ do wykonania dokumentacji projektowej zgodnie z
umowa, przepisami w tym przepisami techniczno — budowtainoraz zasadami wiedzy
technicznej.

3. Szczego6towy zakres dokumentacji projektowe] 6oy jest w Zadczniku nr 2
stanowicym integrali czgsé niniejszej umowy.
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4.

Przy wykonywaniu dokumentacji projektowej Koncesjonsz jest uprawniony do
wykorzystania dokumentéw, informacji i danych dostanych przez Koncesjodawc
Koncesjodawca zobowzany jest dostarcZyKoncesjonariuszowi dodatkowe dokumenty
i dane ldace w posiadaniu Koncesjodawcyzgé taka potrzeba wytoni siw trakcie
prowadzenia prac projektowych.

Warunkiem przysipienia do zasadniczych prac nad opracowaniem dokiatie
projektowej jest uprzednie zatwierdzenie przez Ksjmdawe projektu wsgpnego;
zakres projektu wgpnego ustalony jest w za@kzniku nr 2 do Umowy. Zatwierdzenie
nastpuje przez umieszczenie na tym projekcie klauzabtweerdzagcej, zawieracej
dat i podpis oséb upowaionych do reprezentacji Koncesjodawcyzelew terminie 14
(stownie: czternastu) dni od dnia przedstawienigggveego projektu Koncesjodawca nie
przedstawi pisemnych umotywowanych zasteaedo wstpnego projektu uwa sk go
za zatwierdzony przez Koncesjodawc

Projekt wsgpny zostanie opracowany i przedstawiony Koncesjagado akceptacii
do dnia 15-01-2011 roku.

. Do kierowania pracami projektowymi stanaeymi przedmiot umowy Koncesjonariusz

wyznaczy 0sob posiadajca uprawnienia do wykonywania prac projektowycheddra
cztonkiem Okegowej Izby Architektow.

Koncesjonariusz zobowiany jest we wlasnym zakresie pozysk&spertyzy niezfzne
do opracowania dokumentacji projektowej, podkiadgpowe, warunki techniczne,
inwentaryzagj.

Koncesjodawca wyda pisemnie warunki techniczneadogsivody, oraz warunki odbioru
sciekdéw sanitarnych i palpielowych, zgodnie z zapotrzebowaniem Obiektu wntere
do 2 tygodni od dnia zienia przez Koncesjonariusza odpowiedniego wniogkay
czym Koncesjonariusz zoboaziany jest wniosek taki zkiy¢ w terminie do 2 tygodni od
dnia zawarcia Umowy.

§5

Przekazywanie i zatwierdzanie dokumentacji projektavej
W trakcie prac nad dokumentacprojektowa Koncesjonariusz dwizie informowat
Koncesjodawe, na jego pisemngdanie, o pogpach w pracach projektowych.
Koncesjonariusz zobowzuje st przekazéa dokumentag projektows Koncesjodawcy
do zatwierdzenia w 4 (stownie: czterech) egzemplrzw wersji elektronicznej, na
ptytach CD lub DVD oraz jeden egzemplarzu w wepapierowe;.
Koncesjonariusz opatrzy kdy z egzemplarzy dokumentacji projektowej w pisemne
oswiadczenie,ze dokumentacja jest wykonana zgodnie z umowbowhzujacymi
przepisami, w tym techniczno — budowlanymi i zasaid&iedzy technicznej oraz jest
wydawana w stanie zupetnym ze wghl na cel oznaczony w umowies@adczenie to
stanowi integrali cz¢$¢ dokumentacji projektowe;j.
Zatwierdzenie dokumentacji projektowe] rngostw siedzibie Koncesjodawcy w terminie
14 (stownie: cztern@ie) dni od daty zgtoszenia przez Koncesjonariuk#aimentacji do
odbioru. Z czynnéci zatwierdzenia spogdza s¢ protokét w dwoch egzemplarzach, po
jednym dla kadej ze stron.
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5. Koncesjodawca nm@ odméwt zatwierdzenia i odbioru dokumentacji projektowedp |

1.

zazadat wprowadzenia w niej zmian w wypadku, gdy przekazatokumentacja
projektowa jest sprzeczna z projektem ¢qpelym, zaiacznikiem nr 2 do Umowy,
programem funkcjonalno —zytkowym, lub przepisami prawa lubediacy jej czscia
kosztorys inwestorski przekracza wat@oncesji.

Koncesjonariusz jest zoboaziany do usurcia ewentualnych brakéw dokumentacji lub
wprowadzenia w niej zmian wskazanych w protokole tevminie 14 (stownie:
czterndcie) dni od dnia ich zgtoszenia przez Koncesjodawc

Zatwierdzona przez Koncesjodawcdokumentacja projektowa stanowi podstaw
whniosku o uzyskanie decyzji o pozwoleniu na buglow

Dokumentacja projektowa wykonana na podstawie jspé@ umowy mee zosté
wykorzystana wyicznie dla potrzeb inwestycji realizowanej na podgtaej umowy.

§6

Uzyskiwanie decyzji, pozwolé, uzgodnia, przekazanie terenu, harmonogram robot

Koncesjodawca zobowZany jest wspotdziata z Koncesjonariuszem w procesie
zatwierdzania projektu budowlanego i uzyskiwaniavpaenia na budow jak réwnie:
uzyskiwania pozwolenia nazytkowanie.

Jezeli prawidtowe wykonanie Umowy wymaga uzyskaniasdgth uzgodnig decyzji,
opinii, pozwold, zawiadczér lub dokumentéw, obowkek i koszt ich uzyskania
spoczywa na Koncesjonariuszu, z zastenéem § 6 ust. 3.

Koncesjodawca we wilasnym zakresie zolkaany kdzie uzyskad decyzg o
srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realigapyzedstwziecia, zgodnie z
ustawg z dnia 3 padziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazsgtwa w ochronidrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 Zzmdzm.). Koncesjonariusz jednak
zobowhzany jest uprzednio dostarézi{oncesjodawcy wszelkie dokumenty, informacje
i dane niezbdne do spormzenia raportu oddziatywania ngiodowisko lub karty
informacyjnej przedsivziccia.

Koncesjodawca, w terminie 7 (stownie: siedem) dolbaczych po zatwierdzeniu i
odbiorze dokumentacji projektowej udzieli Koncegjonszowi pisemnego
petnomocnictwa do reprezentowania Koncesjodawcy @sgpowaniu w sprawie
uzyskania decyzji pozwolenie na budowvzatwierdzenia projektu budowlanego.
Protokolarne przekazanie Nieruchcimonasipi w terminie 3 (stownie: trzy) dni od
dnia, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowzatwierdzeniu projektu budowlanego
stata s¢ ostateczna. Z chwilwydania Nieruchomizi na Koncesjonariusza przechodzi
odpowiedzialné¢ za teren budowy i ryzyka zgdane z jej posiadaniem.
Koncesjonariusz nie mie wykorzystywdé Nieruchoméci na cel inny ni realizacja
Umowy.

. W terminie 7 (stownie: siedem) dni od dnia, w kidrgecyzja o pozwoleniu na budew

zatwierdzeniu projektu budowlanego stata sstateczna, jednak nie pdéniej niz do

dnia 1 kwietnia 2011 roku Koncesjonariusz oprach@@monogram realizacji robot
budowlanych, zwany daleharmonogramem robdti przedstawi go do akceptacji przez
Koncesjodawe. Koncesjodawca w terminie 3 (stownie: trzy) dnidmla przedstawienia
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10.

pisemnie zatwierdzi harmonogram robét lub przedstde niego umotywowane
zastrzeenia, wyznaczag Koncesjonariuszowi odpowiedni termin do ponownego
przedstawienia harmonogramu robét do akceptacji. @mownego zatwierdzenia
harmonogramu robét stosuje piostanowienia zdania poprzedgago.
Harmonogram robot okéaé bedzie co najmniej terminy wykonania szczegétowo
okreslonych zakreséw robot oraz terminy ich odbioréw.r&®lony w harmonogramie
robot dzié ukoaczenia budowy nie nie przypad& p&zniej, niz 20 (stownie:
dwadzigcia) mies¢cy od dnia uzyskania ostatecznego pozwolenia naviaud
Z chwila zaakceptowania harmonogramu rob6t przez Koncesjadsstaje st on
integralmy cze$cia Umowy.
Harmonogram robot, o ktorym mowa w ust. &dhe stanowit podstay do
przygotowania przez Koncesjodaysarmonogramu rzeczowo — finansowego realizacji
robot, ktory stanowi bedzie zascznik do wniosku Koncesjodawcy w Il etapie konkursu
o dofinansowanie realizacji Projektu pn. Kompleksemalnych basenéw w Solcu —
Zdroju ze srodkdw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnegaamach Osi
Priorytetowej 2 — Wsparcie innowacyfop, budowa spotecastwa informacyjnego oraz
wzrost potencjatu inwestycyjnego regionu do DziaaR.3 — Promocja gospodarcza i
turystyczna regionu.
8§87

Roboty budowlane
Koncesjonariusz zobowzuje s¢ do wykonania robdét budowlanych zgodnie z
zatwierdzon dokumentag projektows, pozwoleniem na budaw z naleyta
starannécia, zasadami wiedzy technicznej, obarujacymi Polskimi Normami oraz
przepisami prawa.
W czasie wykonywania prac Koncesjonariugd4ie odpowiedzialny za przestrzeganie
obowiazujacych przepisoéw i warunkéw m.in. BHP, PIP, SANEPID.
Realizacja poszczego6lnych robdt mastwa bedzie zgodnie z harmonogramem
realizacji robot. Koncesjonariusz zobawije st¢ przestrzega termindw i wykona
przedmiot umowy w terminach zapisanych w niniejsaepwie i harmonogramie robot.
Koncesjonariusz jest uprawniony do samodzielnegkongnia rob6ot budowlanych jak
rowniez maze powierz¢ ich wykonanie w cakxi lub czsci podwykonawcom.
Koncesjonariusz, na podstawie niniejszej umowy, ejonzje w catéci ryzyko
ekonomiczne i finansowe wykonania robét budowlanystez podwykonawcow z
petnym zwolnieniem z tej odpowiedziakop Koncesjodawcy. W przypadku skierowania
przez podwykonawg jakiegokolwiek roszczenia w stosunku do Koncesjpma
Koncesjonariusz zobowiany jest przyapi¢ do procesu po stronie Koncesjodawcys za
w przypadku wydania przeza® orzeczenia uwzgtiniapcego powodztwo ma on
obowiazek zwolné z odpowiedzialngéci Koncesjodaweg oraz jest on zobowzany do
zadacuczynienia wyrokowi. Nadto Koncesjonariusz w takpreypadku zobovazany
jest do zwrotu Koncesjodawcy wszelkich poniesionygtzez niego kosztow. W
przypadku  zaspokojenia  roszéaze podwykonawcy przez  Koncesjodawc
Koncesjonariusz zobowdany jest zwro@ Koncesjodawcy caké zaspokojonego przez
Koncesjodawe roszczenia podwykonawcy oraz zwrdeiszelkie poniesione w takim
przypadku przez Koncesjodagkoszty.
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5.

Koncesjodawcy przystuguje prawo do petnienia nadzad realizagji postpem robaot.
Prawo nadzoru ze strony Koncesjodawcy realizowedzie osoba wskazana przez
Koncesjodawe (Inspektor Nadzoru Inwestorskiego).

Inspektor Nadzoru Inwestorskiego posiada ohalii uprawnienia okrdone w ustawie
Prawo budowlane, uprawniony jest do kontroli jadiagobdt budowlanych, terminowoi

i uzycia wiaciwych materiatdw orazadania utrwalenia wynikow kontroli w protokotach
sporadzonych z udzialem Koncesjonariusza. Inspektor NadzInwestorskiego
uprawniony jest tate do dokonywania odbioru robét zand@jch lub podlegagych
zakryciu oraz odbioru ezciowego robot.

Wszelkie zmiany do zatwierdzonego projektu budoetgn(w tym zmiany nieistotne w
rozumieniu ustawy Prawo budowlane) mogost& wprowadzone po konsultacji z
Koncesjodawg lub Inspektorem Nadzoru Inwestorskiego. Zgody Kespadawcy
wymagaj jednak istotne zmiany projektu budowlanego.

Wszelkie powiadomienia i informacje przekazywane Bispektorowi Nadzoru
Inwestorskiego lub Koncesjodawcy.

Roboty podlegaice zakryciu oraz zanikgge wymaga kazdorazowego odbioru. O ile
Koncesjonariusz nie dopetni tego obarkiu jest zobowazany, na wniosek Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego, odkryoboty lub wykoné odpowiednie odkucia lub otwory
niezledne do zbadania wykonanych robot, a ¢ase przywroat je do stanu
poprzedniego na wiasny koszt.

10.Koncesjonariusz przejmuje na siebie éatoyzyka zwihzanego z prowadzeniem robot

budowlanych, prawidiowdeia i zgodndcia ich wykonania z zatwierdzonym projektem
budowlanym oraz przepisami prawa. Koncesjonariwsmopi w catéci ryzyko zwhzane

z prawidtowdcia wykonania robo6t, w szczeglkw Koncesjonariusz ponosi
odpowiedzialné¢ za wszelkie uchybienia w wykonanych robotach budoych
stwierdzone przez wdaiwy organ. W przypadku stwierdzenia przez dotay organ
odpowiedzialnéci Koncesjodawcy za nieprawidtiowe wykonanie rolancesjonariusz
zobowhzuje st do przeg¢é powyzsza odpowiedzialné¢ ze zwolnieniem z nigj
Koncesjodawcy i wykoniawszelkie ewentualne oboyzki w tym finansowe natmne na
Koncesjodawe przez widciwy organ.

§8
Zasady wykonania rob6t budowlanych

Koncesjonariusz jest zoboyziany do opracowania planu bezpiataeva i ochrony
zdrowia (PBiOZ) zgodnie z wytycznymi Rozpatdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
23 czerwca 2003r. w sprawie informacji dotyoe] bezpieczgstwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpiecastwa i ochrony zdrowia i przekazania go Inspektordladzoru
Inwestorskiego nie pdiej niz do dnia przekazania terenu budowy (Dz.U. Nr 12, p
1126).

. Koncesjonariusz zobowzany jest do prowadzenia i przechowywania dokunoginta

budowy zgodnie z obowzujacymi przepisami w tym zakresie, w szczegdtio
dziennika budowy.

Koncesjonariusz ustanawia Kierownika budowy wykaoego obowizki wynikajace z
prawa budowlanego i koordyragego roboty poszczegdlnych braaraz Kierownikow
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rob6t poszczegodlnych brariw tym m.in. robét budowlanych, robét w zakresiecs
instalacji i uradzen wodochgowych i kanalizacyjnych, wentylacyjnych, robot
elektrycznych, rob6t drogowych) o czym poinformijencesjodawe na psmie wraz z
podaniem imienia i nazwiska, zakresu i numeru upraw oraz danych kontaktowych,
w tym numeru telefonu. Koncesjonariusz niezwtocznigyznaczy i przekse
Koncesjodawcy informacje w opisanym ey zakresie w przypadku zmiany
ktorejkolwiek z wymienionych wiej oséb. Do powiadomie 0 ktérych mowa powiej
nalezy dolczy¢ oswiadczenie osoby wyznaczonej o peo@ji przez i obowiazkow.

4. Koncesjonariusz zobowzany jest do zapewnienia @bja kierownictwa budowy przez
Kierownika Budowy.

5. Koszty zwhzane z dziatalniwia wskazanych wiej osob pokrywa Koncesjonariusz.

6. Koncesjonariusz zapewni na budowie nightla kadr kierownicz, inzyniersky oraz
pracownikow posiadagych wszelkie uprawnienia wymagane przepisami.

7. Koncesjonariusz ponosi odpowiedziaddioi koszty za wiéciwe oznakowanie i
zabezpieczenie rob6t i terenu budowy.

8. Koncesjonariusz ponosi odpowiedzialéa koszty za utrudnienia w ruchu. Zgodnie z
przepisami i zapotrzebowaniem wykona projekt orgacji ruchu. Koncesjonariusz
poniesienie ewentualne koszty gaa pasa drogowego na czas realizowanych, lub
podzlecanych przez siebie robét, wymagggh takiego zapgia.

9. Koncesjonariusz na swoj koszt wykona paeyenia wodoeigowe i energetyczne dla
potrzeb terenu budowy oraz poniesie koszty ictyaia.

10.Koncesjonariusz zobowduje s¢ w czasie budowy zapewnina terenie budowy
przestrzeganie przepisow bhp oraz utrzymanie cgyista nalezytego stanu
porzadkowego oraz zasad i sposobu gromadzenia, usuwanagze unieszkodliwiania
statych i ptynnych odpadow.

11.Koncesjonariusz ponosi odpowiedziad@a naruszenie wymagachronysrodowiska
na terenie budowy i na terenie przylegtym do tereadowy.

12.Koncesjonariusz ponosi odpowiedzialtocywilng za szkody wyrgdzone osobom
trzecim w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy, w tym na téeedsudowy i na
terenie przylegtym do terenu budowy.

13.Do obownzkOw Koncesjonariusza nale przywrocenie terendw zgych czasowo do
stanu z dnia ich przggia oraz naprawa ewentualnych szkéd spowodowarsalizacy
rob6t obgtych niniejsa umowa na terenach asiadupcych. W przypadku nie
zastosowania si do powyszego Koncesjodawca wezwie Koncesjonariusza do
przywrdcenia terenéw do stanu z dnia ich pm@e) oraz naprawienia szkdéd oraz
wyznaczy w tym celu odpowiedni termin, nie krotsay 14 (stownie: czterrigie) dni.
W przypadku bezskutecznego uptywu terminu, Konaksjea, na podstawie protokotu
i wyceny sporzdzonych przez niego z udzialem Koncesjonariusza,pnaavo w catéci
obciazy¢ Koncesjonariusza kosztami za wykonanie pzsgych robot przez inny
podmiot.

14.Koncesjonariusz na wiasny koszt zapewni wykonanszystkich niezednych bada
specjalistycznych, préb szczeleoi rozruchu, sprawdze opinii, ekspertyz, opracowvia
itp. niezlzgdnych do realizacji i odbioru Kompleksu. Koncesjousz lxdzie miat na
uwadze w tej kwestii normy oraz przepisy obgemjace w Polsce.
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15.Koncesjonariusz na wihasny koszt wykona wszystkiac@r towarzysce — prace
niezledne do wykonania robét podstawowych — niezaliczimeobdt podstawowych ani

tymczasowych.
16.Koncesjonariusz na wiasny koszt jest zok@any do wykonania petnej dokumentacji
powykonawczej, rysunkow uszczegotow@jch, dokumentacji rozruchu

technologicznego, itp.

17.Koncesjonariusz na witasny koszt zapewnieni okstygpdezyjn i geotechnicza przez
uprawnione shby w tym: geodezyjne wytyczenie, geodezyjna inweiziacja
powykonawcza.

18.Koncesjonariusz unmiwi wstep na teren budowy pracownikom organu nadzoru
budowlanego, pracownikom jednostek sprawygh funkcje kontrolne, uprawnionym
przedstawicielom Koncesjodawcy, w tym InspektoroWadzoru Inwestorskiego i
upowanionym przedstawicielom jednostek wspoéffinagsygh oraz udogpnieni im
wymagane prawem dokumenty.

§9

Uzgodnienia, opracowania, opinie
Koncesjonariusz zobowdany jest do dokonania uzgodiie uzyskania wszelkich opinii i
opracowa niezlzgdnych do wykonania przedmiotu umowy i uzyskania vp@enia na
uzytkowanie, w tym m.in.:
- instrukcji obstugi i konserwacji,
- instrukcji BHP,
- instrukcji rozruchu technologicznego aizen, dla ktorych jest wymagany rozruch,
- instrukcji eksploataciji i tytkowania oraz konserwacji dla wszystkich adzen,
- instrukcji przeciwpearowych zawierajcej schematy drég ewakuacyjnych oraz dostawy i
montau sprztu i wyposaenia p.pa.

§10
Sposob wykonania przedmiotu konces;ji

1. Wykonawca zrealizuje Kompleks przyyciu materiatdbw wiasnych.

2. Zastosowane przez Wykonagvenateriaty musz spetnig wszelkie wymogi ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2003 nr 207, poz. 2016 z
pézniejszymi zmianami) i ustawy z dnia 16 kwietnia 200 o wyrobach budowlanych
(DzU. Nr 92, poz. 881) to jest:

- posiadéd odpowiednie certyfikaty na znak bezpietzteva, jéli sa wymagane
przepisami prawa,

- by¢ zgodne z kryteriami technicznymi oklenymi w Polskich Normach lub aprohat
techniczn o ile dla danego wyrobu nie ustanowiono Polskiejriy,

- by¢ zgodne z wigciwymi przepisami i dokumentami technicznymi.

3. Koncesjonariusz zobowzany jest bez dodatkowego wezwania dostdrczy
Koncesjodawcy wszystkie wymagane prawem atestytyfdeaty i specyfikacje
techniczne na zastosowane materialy pod rygorem oagm dokonania przez
Koncesjodawe odbioru robét wykonywanych przez Koncesjonariusza.
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4. Kazda robota, w ktorej wykorzystano materiaty niesg@gice zapisdw ust. 2 nie zostanie
przyjeta do odbioru.

§11
Odbiory robot budowlanych
Strony ustalaj ponizsze zasady odbioru robo6t budowlanych:
1. Koncesjodawcadulzie dokonywat naspujacych rodzajéw odbiorow:

(@) Odbiér robot zanikajacych lub podlegapcych zakryciu nie p&niej niz 2
(stownie: dwa) dni robocze od daty zgtoszenia gotmiwdo odbioru wpisem do
dziennika budowy przez Kierownika budowy. Dokonanabioru [dzie
potwierdzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiegpisem do dziennika
budowy.

Strony uznaj, iz poinformowanie Inspektora Nadzoru Inwestorskieggotowaci
odbioru robot zanikagych lub podlegagcych zakryciu winno, jednocgeie z
wpisem do dziennika budowy nagit¢c w inny skuteczny sposéb, w tym osétie
lub telefonicznie. W przypadku, w ktérym skuteczm@nformowanie Inspektora
Nadzoru Inwestorskiego napotyka przeszkody Konoesjosz ma obowkeek w taki
sam sposob poinformow&®ezpdrednio Koncesjodavec

Jezeli Inspektor Nadzoru Inwestorskiego nie prapstdo dokonania odbioru wagu

2 (stownie: dwa) dni roboczych od dnia zgtoszermtogasci do odbioru lub w tym
terminie nie wniesie zastrzen, wOwczas uznaje &i iz roboty zanikajce lub
podlegagce zakryciu zostaty odebrane.

W Dbraku, jednoczesnego z wpisem do dziennika bugdowkutecznego
poinformowania Inspektora Nadzoru Inwestorskiegob liKKoncesjodawcy o
zakaczeniu rob6t zanikagych lub podlegagych zakryciu, Koncesjonariusz na
wniosek Inspektora Nadzoru Inwestorskiego zohaamy jest, na wlasny koszt,
odkry¢ te roboty lub wykonarozkopy niezbdne do zbadania tych robét, a rasie
przywrock roboty do stanu poprzedniego.

(b) Odbidr czesciowy robot zgodnie z postanowieniami harmonogramu robot. Qrdbi
czgsciowy rozpocznie si w terminie 3 (stownie: trzy) dni roboczych od dnia
otrzymania przez Koncesjodagvod Koncesjonariusza pisemnego zawiadomienia o
zakaczeniu danego etapu robot. Zakeenie czynngci odbioru winno zakaczye
sig w terminie 3 (stownie: trzy) dni roboczych ligz od dnia przyapienia do
czynnaci odbioru czsciowego, nie pgniej niz w terminie 6 (stownie: sZé) dni
roboczych od daty zawiadomienia, o ktérym mowa arzd poprzednim.

(c) Odbidr koncowy robot. Koncesjonariusz pisemnie zawiadomi Koncesjodawc
gotowaci do odbioru kacowego. Koncesjodawca wyznaczy glabzpoczcia
odbioru kaicowego, nie wczmiejsz jednak nt 7 (stownie: siedem) dni roboczych
od dnia zawiadomienia. Zakozenie czynn&ci odbioru kaicowego robot winno
zakaczye sie w terminie 7 (stownie: siedem) dni roboczych odadprzysapienia
do odbioru kacowego.

2. Koncesjonariusz dostarczy Koncesjodawdo sprawdzenia pein dokumentag
powykonawcz, w terminie nie krotszym i 3 (stownie: trzy) dni robocze przed
przekazaniem Koncesjodawcy zawiadomienia o gofowdn odbioru kécowego.

10
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3.

11

Dokumentacja powykonawcza, o ktérej mowa pggyynusi zawieram.in.:

(a) Dziennik budowy i ksizki obmiaréw (oryginaty) jeeli beda wymagane,

(b) Deklaracje zgodrii lub certyfikaty zgodné&ci wybudowanych materiatow wydane
zgodnie z obowazujacymi przepisami, protokoty z baflarozruchow i sprawdze

(c) Protokoty odbiorow technicznych, atesty i gwarancje

(d) Swiadectwo charakterystyki energetycznej obiektu,

(e) Geodezyja inwentaryzagj powykonawci,

() Dokumentacje powykonawgzavraz z naniesionymi zmianami dokonanymi w trakcie
budowy, potwierdzonymi przez Kierownika Budowy, pe&tora Nadzoru
Inwestorskiego oraz Projektanta,

(g) Oswiadczenie Kierownika Budowy o zgodimd wykonania obiektu z projektem
budowlanym, warunkami pozwolenia na budpvwobowazujacymi przepisami i
Polskimi Normami,

(h) Rozliczenie kacowe budowy,

(i) Decyzg pozwolenie naiytkowanie catéci Kompleksu.

Protokot odbioru kAcowego sporadzi Koncesjodawca na opracowanym formularzu.
Wszelkie czynnéci podczas dokonywania odbiorow jak i terminy wyzrane na
usungcie usterek | wad dula zawarte w protokole odbioru podpisanym przez
upowanionych przedstawicieli Koncesjodawcy i Koncesjonsza.
W kwestiach spornych dotygzych jakaéci wykonanych robot Koncesjodawca meo
zleck wykonanie niezaleych bada, prob, ekspertyz i opinii rzeczoznawcy
budowlanemu. W przypadku stwierdzeni@, powstate wady i usterki wyniklty z winy
Koncesjonariusza lub podmiotu, ktorym Koncesjoreipostuguje siw realizacji robot
budowlanych, Koncesjonariusz zostanie ebmny kosztami tych opracowta W
przeciwnym wypadku koszty w/w batla préb, ekspertyz i opinii poniesie
Koncesjodawca.
Koncesjodawca jest zoboaziany do dokonania odbioru (odbioréw), chyba w toku
czynnaci odbioru stwierdzi sj, ze:

(a) przedmiot odbioru nie ogymat gotowasci do odbioru z powodu nie

zakaczenia robot, lub nie zakozenia danego etapu robaot, lub

(b) zastosowano materiat niezgodny z umpiub

(c) nie przeprowadzono wymaganych préb i spravigdieo

(d) brak jest przedmiotu odbioru, lub

(e) wykonane roboty nie odpowiadaj dokumentacji, z zastrzeniem

przypadkow okrdonych w 8§ 7 ust. 7ub

(f) zachodzi brak, lub niekompletftodokumentacji powykonawczej.
W przypadkach ok&onych w ust. 7 Koncesjodawca ma prawo odniddokonania
odbioru.
Jezeli w toku czynnéci odbioru stwierdzone zostarwady i usterki, przy czym pod
pojeciem wad i usterek strony rozungeyszystkie odsfpstwa od nalegytego i zgodnego
z obowhazujacymi normami i obowjzkami wynikapcymi z umowy wykonania
jakiejkolwiek czsci lub cataci przedmiotu umowy:

(a) nadajce sé do usunicia — Koncesjodawca me odmowé odbioru do czasu
usunkcia wad i usterek,
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(b) nie nadajce st do usungcia i uniemaliwiajace prawidiowe #ytkowanie —
Koncesjodawca zada ponownego wykonania poszczegoélnych robdét na tkosz
Koncesjonariusza.

9. Data podpisania bezusterkowego protokotu odbiorfic&wego obiektu d&lzie dniem
pocztku biegu terminu z tytutuckojmi za wady.

10. W okresie ¢kojmi Koncesjodawca ma prawo wyznaczenia terminézeghdow stanu
wykonanego obiektu, oraz termin ostatecznego padaglobiektu przed uptywem
terminu gkojmi za wady.

§12
Roboty nieobjete dokumentacp projektowa, roboty zamienne, dodatkowa umowa

1. Roboty nieohjte dokumentagj projektows oraz roboty zamienne nie mpgoy¢
wykonywane bez uprzedniej zgody Koncesjodawcy womaj na pimie.

2. Koncesjodawca nix® zawrzé z Koncesjonariuszem dodatkewmowe na wykonanie
robét budowlanych nieoltiych koncesj, jezeli z uwagi na okolicznii, ktérych nie
maozna byto przewidzié w chwili zawierania umowy koncesji, staty ine niezbdne do
wykonania okrglonego w koncesji obiektu budowlanego, w przypadgdy roboty
budowlane:

(a) ze wzgkdow technicznych lub ekonomicznych nie mogostd oddzielone od
przedmiotu koncesji w sposob nieaidiwy dla Koncesjodawcy lub

(b) mog zost& oddzielone od wykonania przedmiotu gbpgo konces, ale a
bezwzgtdnie niezlkdne do jego zakwzenia.

3. Laczna warté¢ dodatkowej umowy na roboty budowlane niezen@rzekroczy 50%
wartasci koncesji.

4. W umowie o wykonanie rob6t dodatkowych strony ékreczy lkedzie ona stanowita
przedmiot dodatkowego wynagrodzenia ptaconego prkencesjodaweg, czy te
rozliczana kdzie w ramach zawartej umowy koncesji. W takim pemku rozliczenie
dodatkowej umowy d&zie wymagato zmiany umowy konces;ji.

5. Umowa zawarta z naruszeniem ust. 2 lub 3 jest riesua

§13
Eksploatacja obiektu i zwigzane z tym obowazki Koncesjonariusza

1. Koncesjonariusz dulzie prowadzit na terenie Kompleksu dziatdlhow zakresie
okreslonym jego przeznaczeniem, z dochowaniem profefjenataranngci, a take z
dochowaniem wysokiej jakoi i utrzymaniem wysokich standardéswiadczonych
ustug, maliwych do osigniecia przy uzyskaniu zakladanego poziomu zysku
Koncesjonariusza.

2. Koncesjonariusz w ramach prowadzonej dziakdndoedzie ponosit koszty niezdnych
serwisOw i koniecznych remontow baeych Obiektu, zapewnia prawidtowe
funkcjonowanie obiektu.

3. Koncesjonariusz zobowzany jest utrzymywa prowadzenie dziataldoi przez caty
okres obowjzywania koncesji. Koncesjonariusz uprawniony jesi dzasowego
zaprzestania prowadzenia dziatglciov catcgci obiektu wyhcznie gdy:

12
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(a) zaistnieje konieczrid przeprowadzenia nieznych remontéw, prac paakowych lub
naktadow, lub

(b) wynika¢ to bedzie z przepisOw prawa, orzeczenia $elwvego organu administracji
publicznej lub sdu, lub

(c) spowodowane todalzie konieczngcia usunecia przeszkody lub katastrofyady tez

(d) spowodowaneduizie dziataniem sity wiszej,
przy czym Koncesjonariusz k@orazowo obowizany jest powiadonmiiKoncesjodaweg o
czasowym zaprzestaniu prowadzenia dziakdndrwajacym diwe] niz 72 (stownie:
siedemdziesiat dwa) godziny.

6. Koncesjonariusz zobowzany jestswiadczy¢ ustugi w Kompleksie z wykorzystaniem
wod leczniczych z istniegych ugé uzdrowiskowych wéd podziemnych
zlokalizowanych na terenie gminy Solec - Zdréj. Wmt celu Koncesjonariusz
zobowhzany jest posiadakoncesi na wydobycie wod leczniczych z istrieych ugé
uzdrowiskowych wod podziemnych zlokalizowanych aeehie gminy Solec - Zdr6j w
calym okresie trwania umowy lub posiédeagwarantowane dostawy wod leczniczych z
istniejacych ug¢ uzdrowiskowych wéd podziemnych zlokalizowanychtegenie gminy
od podmiotow posiadagych konceg na ich wydobycie. W takim przypadku
Koncesjonariusz zobowzany jest przedio/é Koncesjodawcy kogi umowy z
podmiotem posiadagym koncesj na wydobycie uzdrowiskowych wod podziemnych
lub kopk udzielonej mu koncesji na takie wydobycie.

7. Koncesjonariusz jest uprawniony do:

(a) oddawania do zywania lub dywania i pobierania pytkobw Kompleksu na podstawie
umowy najmu, dzierawy lub innej umowy, z zastrzeniem, £ oddanie takie nieddzie
naruszato zasady trwalm projektu okrélonej w dokumentach programowych
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewédziwigtokrzyskiego na lata 2007 —
2013,

(b) pobierania wszelkich pgtkéw z Kompleksu, w tym z tytulu optat za oddaveni
Kompleksu do gywania,

(c) prowadzenia na terenie Kompleksu dziatatho gastronomicznej, rozrywkowej,
rekreacyjnej, sportowej, marketingowej, uzdrowiskgw leczniczej, edukacyjnej,
promocyjnej, pod warunkiem,z idzialalng¢ ta nie lkdzie naruszala zasad i celow
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddziwigtokrzyskiego na lata 2007 —
2013,

(d) ustalania regulaminéw i zasad korzystania z Kongalekrzy czym regulaminy powsze
oraz zasady korzystania z Kompleksu muby¢ zgodne z Umow oraz powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa, w tym prawa miejscowego,

(e) ustalania cen za ustugviadczone w Kompleksie, z zastéemiem 8 19 Umowy,

() rozbudowy Kompleksu oraz dokonywania w nim zmianchaektonicznych i
budowlanych, z zachowaniem obawijacych w tym zakresie przepisOw prawa, w
szczegOlnéci z uwzgkdnieniem, & obiekt naley do zasobu nieruchorbc gminy i
gospodarowanie nim podlega ograniczeniom, pod vkaeum ze dziatania te nie dola
naruszaty zasad i celéw oraz warunkéw Regionalnégogramu Operacyjnego

WojewodztwaSwictokrzyskiego na lata 2007 — 2013 oraz zawartejpkancesjodawe
umowy o dofinansowanie realizacji Projektu pn. Kéelkg mineralnych basenéw w Solcu
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— Zdroju zesrodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnegoamach Osi
Priorytetowej 2 — Wsparcie innowacyfun, budowa spotecastwa informacyjnego oraz
wzrost potencjatu inwestycyjnego regionu do Dzietah.3 — Promocja gospodarcza i
turystyczna regionu.

8. W okresie eksploatacji obiektu KoncesjonariuszdZie corocznie przedstawia
Koncesjodawcy sprawozdanie finansowe przedstaeeaj zestawienie kosztow
poniesionych w zwizku z zargdzaniem obiektu oraz wysokbuzyskanych wptywow z
optat.

9. Koncesjonariusz ma oboyzek zawrzé oraz co roku odnawéaumowg ubezpieczenia, o
ktorej mowa w § 22 niniejszej umowy oraz w termid@7 (stownie: siedem) dni od dnia
zawarcia umowy lub odnowienia przedstawiakoncesjodawcy kogi polisy
ubezpieczeniowej.

10.Koncesjonariusz ma oboavek kadorazowo stosowasic do zalecé pokontrolnych
Koncesjodawcy zmierzagych do zachowania obiektu jak i poziogwiadczonych ustug
w stanie okrdonym Umows.

11.Koncesjonariusz jest zoboxiany do utrzymywania Kompleksu w stanie
niepogorszonym. Przez stan niepogorszony rozurgistan nie gorszy niwynikajacy z
normalnego #ycia i zwycia.

12.Koncesjonariusz ma oboyzek utrzymywa obiekt w naleytym stanie technicznym,
sanitarnym, p.po, BHP, dokonywé przeghdow technicznych wymaganych przepisami
prawa oraz zabezpieazpbiekt przed ewentualnymi aktami wandalizmu luszczenia
i kradziezy mienia.

13.Koncesjonariusz ma oboyziek wykonywania na wiasny koszt wszystkich okxakow,
jakie przepisy prawa nakladajna wigciciela lub zarzdcg tego rodzaju obiektu
uzytkowego, w szczegolsoi dokonywa przeghddw obiektu zgodnie z wymogami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz12006 r., Nr 156, poz. 1118 z
pbézn.zm.).

14.Koncesjonariusz ponosi w cae ryzyko zwhzane z obowizkiem utrzymywania
Nieruchomdéci w naleytym stanie, w szczegollda Koncesjonariusz ponosi
odpowiedzialné¢ za wszelkie uchybienia w wykonaniu pawsyych obowizkéw
stwierdzone przez wdaiwy organ. W przypadku stwierdzenia przez dotay organ
odpowiedzialnéci Koncesjodawcy, Koncesjonariusz zobgavije s¢ przepé powyzsz
odpowiedzialné¢ ze zwolnieniem z niej Koncesjodawcy i wykénaszelkie ewentualne
obowiazki w tym finansowe nalmne na Koncesjodaw@rzez wiaciwy organ.

15.Koncesjonariusz ma oboyzek utrzymywa urzadzenia niezbdne doswiadczenia ustug
w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym zapewgugin sprawne i bezusterkowe
ich dziatanie.

16.W przypadku prowadzenia dziatakod gastronomicznej w obiekcie Koncesjonariusz ma
obowiazek zachowania wszelkich norm i spetnienia olhakdw dotycacych
zapewnienia higieny i pogdku obiektu lub jego &&ci natazonych przepisami prawa.

17.Koncesjonariusz ma oboyzek utrzymywania w naklgtym stanie technicznym oraz
estetycznym otoczenia obiektu.

14
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8§14

Inne obowiazki Koncesjonariusza
Koncesjodawca upowaia Koncesjonariusza do realizacji projektu, w tydo
ponoszenia wydatkéw kwalifikowalnych na warunkachna zasadach oldlenych
niniejsz umowa, pod warunkiemze Instytucja Zarmzapca RPOV$ na lata 2007 —
2013 zawrze z Koncesjodawvamows o dofinansowanie, w ktérej jako partner projektu
wprowadzony zostanie Koncesjonariusz. Koncesjosariabowazany jest stosowa
ustawe z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamdwpeblicznych (Dz.U. z 2010 r., Nr
113, poz. 759 z pi.zm.) do udzielania przez niego zamawie celu wykonania
Umowy, jezeli wynika to z powszechnie obayzujacych przepiséw prawa.
Koncesjonariusz upowaia Koncesjodawg do zawarcia umowy o dofinansowanie
projektu pn. Kompleks mineralnych basendéw w Solcddroju, na podstawie ktorej
uzyska on status partnera projektwdinie upowaniony do realizacji projektu, w tym do
ponoszenia wydatkéw kwalifikowalnych.
Koncesjonariusz swiadcza,ze zapoznat giz warunkami wynikajcymi z Pre-Umowy
Nr WND-RPSW.02.03.00-26-018/08 z dnia 7 kwietniddD20roku o dofinansowanie
projektu pn. ,Kompleks mineralnych basenéw w Selcdroju” wspoétfinansowanego z
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego w ranfaziatania 2.3 — Promocja
gospodarcza i turystyczna regionu, Osi 2 — Wspaiceowacyjndci, budowa
spoteczéstwa informacyjnego oraz wzrost potencjalu inwegtyego regionu,
Regionalnego Programu Operacyjnego WojewodAwatokrzyskiego na lata 2007 —
2013 oraz aneksem Nr WND-RPSW.02.03.00-26-018/0&&¥tartym w dniu 12 lipca
2010 roku i zobowizuje s¢ dotrzymywa jej postanowi@ w zakresie w jakim majone
wplyw na wykonywanie niniejszej umowy, w szczegdékio zobowhzuje s
wspoétpracowé w uzyskaniu przez Koncesjodagvadokumentéw wymaganych do
ztozenia prawidtowego wniosku o dofinansowanie lub wgara/ch do zawarcia umowy
o dofinansowanie.
Koncesjonariusz &wiadcza,ze zapoznat giz warunkami wynikajcymi z dokumentéw
programowych w ramach Regionalnego Programu Opgregy Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego na lata 2007 — 2013 i zobamuije si do nich stosowaw zakresie, w
jakim map lub mog mie¢ wptyw na obowazywanie zawartej przez KoncesjodawRre-
Umowy Nr WND-RPSW.02.03.00-26-018/08 z dnia 7 kwat 2009 roku wraz z
aneksem Nr WND-RPSW.02.03.00-26-018/08-01 zawantyieniu 12 lipca 2010 roku
lub umowy o dofinansowanie, w szczegditiov zakresie dokumentowania wydatkéw i
kosztow, termindw realizacji projektu.
Koncesjonariusz zobowzuje s¢ do realizacji umowy z nalgta starannécia, w
szczegolnéci w zakresie ponoszenia i dokumentowania wydatk@owo, rzetelnie,
racjonalnie i oszegnie, zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa i procedurami
Regionalnego Programu Operacyjnego WojewodAwatokrzyskiego na lata 2007 —
2013 oraz w sposOb, ktory zapewni prawiddoivterminows realizacg projektu oraz
osiagniccie celéw zaktadanych we wniosku o dofinansowawalizacji Projektu pn.
Kompleks mineralnych basenéw w Solcu — Zdrojumelkow Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego w ramach Osi Priorytetowej 2Msparcie innowacyjriei,
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budowa spoteczstwa informacyjnego oraz wzrost potencjatu inwegtyego regionu
do Dziatania 2.3 — Promocja gospodarcza i turystgazgionu.

6. Koncesjonariusz ma oboadek przechowywania dokumentacji zaa@nej z realizagj
umowy (w tym dokumenty ksgowe, protokoty z kontroli, ewidengjksiegowa,
dokumenty dotycze prowadzonych pagiowar wedlug ustawy prawo zamowie
publicznych) do dnia okénego w umowie o dofinansowanie projektu lub wrtigiie
wyznaczonym przez InstytucZarzdzapca RPOWS na lata 2007 — 2013 lub w okresie
wymaganym odrebnymi przepisami prawa w zatéci od tego, ktéry z tych terminéw
jest diwszy. O terminie wyznaczonym w umowie lub jego zreaKoncesjonariusz
zostanie powiadomiony przez Koncesjodawadriebnym pismem niezwiocznie po
zawarciu umowy o dofinansowanie lub po dokonanigojemiany przez Instytugj
Zarzdzapca RPOWS na lata 2007 — 2013.

7. Koncesjonariusz, jako partner projektu pn. ,Kompglakineralnych basenéw w Solcu
Zdroju” w rozumieniu dokumentéw programowych RPOWa lata 2007 — 2013
zobowhzany jest wykonyw& umowe w sposob zgodny z postanowieniami umowy o
dofinansowanie projektu pn. Kompleks mineralnychsdmw w Solcu Zdroju, w
szczegOlnéci zobownzany jest do realizacji obiektu w terminach w niggeslonych
oraz w zgodzie z harmonogramem rzeczowo — finansowsanowacym integrala
cze$¢ wniosku o dofinansowanie projektu.

8. Koncesjonariusz, jako partner projektu pn. ,Kompglekineralnych basenéw w Solcu
Zdroju” w rozumieniu dokumentéw programowych RPOWa lata 2007 — 2013
zobowhzany jest przekazywaKoncesjodawcy niezwtocznie po wezwaniu wszystkie
dokumenty, w tym dokumenty finansowe orazclgsiwe potwierdzajce poniesienie
wydatkow, tj. faktury, wycigi z konta bankowego oraz potwierdzenia przelewow
stanowice potwierdzenie poniesienia wydatkéw w rozumieRROWS na lata 2007 —
2013, celem zizenia przez Koncesjodawalo Instytucji Zaradzapcej odpowiednich
wnioskow wymaganych umaw o dofinansowanie, w tym wnioskédw o ptagto
Koncesjonariusz zobowaany jest nadto w taki sam sposob przekazy@cesjodawcy
innego rodzaju dokumenty i informacje celem wypshid przez Koncesjodawc
natazonych na niego umow o dofinansowanie, ktéra zawarta zostanie w ramach
RPOWS na lata 2007 — 2013, obaygkow.

§15
Podziat zadax w ramach partnerstwa
W celu wspolnej realizacji projektu pn. Kompleksnerialnych basenéw w Solcu — Zdroju
ztozonego do Osi priorytetowej 2 — Wsparcie innowac$§gno budowa spotechstwa
informacyjnego oraz wzrost potencjatu inwestycymeggionu, do Dziatania 2.3 — Promocja
gospodarcza i turystyczna regionu, strony Umowyom@dzag nastpujacy podziat zada
1. Koncesjodawca — Beneficjent umowy o dofinansowanie:

a) przygotowuje dokumentaggo Il etapu konkursu o dofinansowanie realizamjgktu
pn. Kompleks mineralnych basenéw w Solcu-Zdroju klada wniosek o
dofinansowanie,

b) jest podmiotem uprawnionym na mocy niniejszej umoay reprezentowania
partneréw projektu w pogtowaniu przed InstytugjZarzadzapca RPOWS na lata

16
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2007 — 2013 oraz komunikowania sikontaktowania si z Instytucy Zarzadzapca w
sprawie jego realizacji,

c) obowizany jest, dziatag w imieniu swoim jako Beneficjenta oraz Koncesjomsza
jako Partnera Projektu, do skiadania wszelkichbeigaych dokumentéw, wnioskow,
informacji do Instytucji Zarzdzapcej RPOWS na lata 2007 — 2013 w zywku z
realizacy Projektu pn. Kompleks mineralnych basenéw w Sadoju,

d) upowaniony jest i obowizany wysgpowa do Instytucji Zargdzapcej z wnioskami
o ptatng¢, jak réwniez odbierd ptatngci od Instytucji Zaradzapcej bezpérednio
poprzez rachunek bankowy Koncesjodawcy oraz rcadita ptatngci,

e) zobowhzany jest do rozliczenia kgowego dofinansowania przeznaczonego na
sfinansowanie Kompleksu zgodnie z obagujacymi przepisami prawa i procedurami
dla projektu pn. ,Kompleks mineralnych basenéw vic8&droju”.

2. Koncesjonariusz — Partner Projektu zolgmany jest:

a) scisle wspotdziatd z Koncesjodawg w zwiazku z realizag projektu pn. Kompleks
mineralnych basenéw w Solcu - Zdroju, w szczegdé@naobownzany jest udziela
Koncesjodawcy wszelkich informacji oraz przekazywéoncesjodawcy posiadan
lub wytwarzal przez niego dokumentacj niezlgdna do zlaenia przez
Koncesjodawe wszelkich wymaganych przez RPGWwvnioskéw, informacji lub
wyjasnien,

b) udziel& zamowié na potrzeby realizacji projektu, w tym zaméiiea roboty
budowlane,

c) wybudowa& obiekt kgdacy przedmiotem umowy o dofinansowanie zgodnie z
zatwierdzonym projektem,

d) ponosé koszt wybudowania obiektu, w szczegd@lio ponost wydatki
kwalifikowalne w rozumieniu RPOWna lata 2007 — 2013,

e) przekazywa Koncesjodawcy wszelkie niegne dokumenty, w tym dokumenty
ksiggowe wraz z potwierdzeniami zaptaty celem ich azahia przez Koncesjodawc
zgodnie z wymogami projektu RPCWa lata 2007 — 2013,

f) eksploatowé obiekt zgodnie z zasadami o#@ymi umows, w tym ponosi wydatki
na jego utrzymanie,

g) spetni@ warunki przekazaniasrodkédw z dofinansowania przez Instyticj
Zarzmdzapca RPOWS na lata 2007 — 2013, w szczegditiow sposéb i w terminach
okreslonych w umowie o dofinansowanie oraz w sposob ééngch w dokumentach
programowych RPOW na lata 2007 — 2013 dokumenta@wgoniesienie wydatkéw
kwalifikowalnych projektu,

h) wykonywa inne obowazku nat@one przez niego niniejszJmowa.

Zasady wspolnego zaydzania projektem pn. ,Kompleks mineralnych basendwbolcu —
Zdroju okrela niniejsza Umowa.

8§16
Terminy
1. Koncesjonariusz zobowzuje st opracowa dokumentag projektows Kompleksu w
zakresie nieziinym do wysipienia o wydanie decyzji o pozwolenie na bugow

17
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zatwierdzeniu projektu budowlanego w terminie deaddl stycznia 2011 roku, pod
warunkiemze:
a. w terminach ustalonych na podstawie § 4 ust. 9 Ksjodawca wyda pisemnie
warunki techniczne dostawy wody, oraz warunki odbiziekdéw sanitarnych
i pokapielowych, zgodnie z zapotrzebowaniem Obiektu, oraz
b. do dnia 30 listopada 2010 roku Koncesjodawca uzysisatecza

(prawomocn) decyzg o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na

realizacg przedstwzigcia.
Jezeli Koncesjodawca, bez wzglu na powdd, przekroczy ktorykolwiek z terminéw
wskazanych w lit. a lub lit. b powsj, wowczas Koncesjonariusz jest uprawniony do
opracowania dokumentaciji projektowej w odpowieditizzszym terminie.
Koncesjonariusz zobowzany jest w cigu 14 (stownie: czterdaie) dni po
zatwierdzeniu przez Koncesjodawdokumentacji projektowej, do ztenia w imieniu
Koncesjodawcy kompletnego wniosku o uzyskanie decypozwoleniu na budogy na
podstawie udzielonego pisemnego petnomocnictwakanggo od Koncesjodawcy.
W ciagu 60 (stownie: szédziesit) dni od dnia, w ktérym decyzja o pozwoleniu na
budowg Obiektu stata gi ostateczna, Koncesjonariusz opracuje projekt iezhy (PT)
obejmupcy dokumentagj wykonawca.
Koncesjonariusz zobowzuje s¢ ukonczy¢ budowe Kompleksu basenéw mineralnych do
dnia 30 listopada 2012 rokuzgi decyzja o pozwoleniu na budewtata st ostateczna
nie p&niej niz 31 marca 2011 roku, przy czym za takpenie budowy strony uzngj
uzyskanie przez Koncesjonariusza ostatecznego pemi@ona uaytkowanie catéci
Kompleksu. Jeeli decyzja o pozwoleniu na budevstata st ostateczna po dniu 31
marca 2011 roku, wéwczas Koncesjonariusz uprawniesy do ukaczenia budowy
Kompleksu w odpowiednio @éiejszym terminie, przy czym nie fdiej niz w terminie
ustalonym na podstawie 8§ 6 ust. 8 Umowy.
Koncesjonariusz dwiadcza, ze zapoznat si z przekazapn przez Koncesjodawc
dokumentagj, terenem oltym planowan inwestych, warunkami jej realizacji i nie
wnosi zastrzeen w tym zakresie.

§17

Wartos$¢ koncesiji, wynagrodzenie Koncesjonariusza
Wartcé¢ przedmiotu umowy ustalona zostata w formie ryezath kwog 16.000.000,00
zt netto (stownie: szeskeie miliondw ztotych 00/100) plus podatek VAT.
Wynagrodzeniem Koncesjonariusza za zaprojektowamiglowe Obiektu jest wydczne
prawo do korzystania na zasadzie agyhaci z Nieruchoméci oraz wykonanych
obiektow budowlanych stanoyaych Kompleks Mineralnych Basendéw w Solcu — Zdroju
oraz prawo do pobierania wszelkich zgtkow z Nieruchoméci oraz wykonanych
obiektow budowlanych, w szczegokwd dochodow plyacych ze sprzedsy biletdw
wstepu oraz optat za ustugiviadczone w obiekcie, z uwzglnieniem zapiséw § 13 i §
19 umowy.
Wynagrodzeniem Koncesjonariusza jestzéaftatnéd¢ od Koncesjodawcy za wykonanie
przedmiotu umowy (8 2 ust. 1), nie qeej niz 49,47% wartéci przedmiotu koncesji
okreslonej w ust. 1 i nie wicej niz 50 % kosztow kwalifikowalnych projektiompleks
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mineralnych basenédw w Solcu — Zdrojtj. w wysokdci platngci Instytucii
Zarzadzapcej w ramach dotacji przyznanej Koncesjodawcysmalkdw Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego pozyskanych w ramgztatania 2.3 Promocja
gospodarcza i turystyczna regionu RegionalnegorBnag Operacyjnego Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego na lata 2007 — 2013, peksizonych o podatek VAT od tej €zi
wynagrodzenia.

§18
Faktury i rozliczenie ptatnosci Koncesjodawcy

Strony postanawiaj ze rozliczenie Umowy odbywéssic bedzie:

(a) fakturami VAT czsciowymi,

(b) faktura VAT koncowa wystawioy po dniu ukaczenia budowy i odbiorze
protokotem odbioru kécowego.

Podstaw do wystawienia faktury eZciowej stanowé bedzie protokét odbioru

czegsciowego, okrélajacy wielkas¢ faktycznie wykonanego zakresu prac w danym

okresie czasowym.

Podstaw do wystawienia faktury kacowej stanowi protoko6t odbioru koowego.

Suma kwot faktur ggciowych oraz kacowej wystawionych przez Koncesjodawaie

moze przekraczakwoty okre&lonej w 8 17 ust. 1 Umowy.

Naleznosci objete fakturami wystawianymi przez Koncesjonariuszate leda przez

Koncesjodawe, z uwzgtdnieniem 8§ 17 ust. 3 Umowy, w ngstijacych terminach:

a) w wysokaci okreslonej kwot netto na fakturze, w terminie 7 dni od dnia uzysia
przez Koncesjodawc srodkdw z Instytucji Zargdzapcej w ramach wsparcia
przyznanego Koncesjodawcy zé&odkow Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego pozyskanego w ramach dziatania 2.3né&tf@ gospodarcza i
turystyczna regionu Regionalnego Programu Operaggn Wojewddztwa
Swictokrzyskiego na lata 2007 — 2013,

b)w wysokaci okreslonej kwot podatku VAT na fakturze, w terminie 7 dni od dnia
uzyskania przez Koncesjodawewrotu podatku VAT z tytutu nadwki podatku
naliczonego nad podatkiem nahgm.

Wszystkie protokoty &da podpisane przez Kierownika budowy, Inspektora aaz

Inwestorskiego i Koncesjonariusza i przedstawidi@incesjodawcy.

W przypadku zatrudnienia Podwykonawcéw wraz z fakia wykonane roboty nalg

przediazy¢ Koncesjodawcy faktgr i oswiadczenie Podwykonawcy potwierdzeg

zaptat naleznej mu kwoty za poprzedni etap rob6t. Wymég tenméazastosowania do
wystawionej przez Koncesjonariusza faktury VAT mrwszy etap robot.

Przekazanie Koncesjonariuszowi prawa korzystanidNieruchomdci oraz Obiektu

potwierdzone zostanie wystawionymi przez Koncesjadafakturami VAT, przy czym

strony postanawiaj iz Koncesjodawca uprawniony jest do wystawiania faR\T
sukcesywnie w miar wystawiania faktur cgciowych przez Koncesjonariusza,

z zastrzeeniem, ze ostatnia faktura wystawiona zostanie najp€j do dnia platngi

faktury kaxcowej za wystawionej przez Koncesjonariusza.

Strony ustalaj, iz dla celu wystawiania faktur, o ktérych mowa w ecp#t

poprzedzajcym, wart@¢ prawa korzystania z Nieruchodw oraz Obiektu okrdona jest
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ryczattowo i rowna bdzie r@&nicy pomedzy wart@cia przedmiotu koncesji okénej

w 8§ 17 ust. 1 Umowy a warloia ptatngci Koncesjodawcy, o ktorej mowa w 8 17 ust. 3
Umowy.

Koncesjodawca zobowzZuje sé niezwilocznie podejmowadziatania majce na celu
zwrot przez wiéciwe organy nadwiki podatku VAT naliczonego nad podatkiem VAT
naleznym, a wynikajcej z podatku VAT naliczonego z otrzymywanych fakAT, o
ktorych mowa w ust. 1 powgj, a podatku VAT nalmego z faktur VAT wystawianych
przez Koncesjodaweg o ktérych mowa ust. 8 povgj. Przez zwrot podatku rozumie si
takze rozliczenie go przez Koncesjodaww inny sposob, na przykiad z nabgym
podatkiem VAT z innego tytutu.

§19

Optaty za ustugiswiadczone dla oso6b trzecich
Koncesjonariusz zobowzany jestswiadczy ustugi w zakresie udaginiania basenow
kapielowych w Kompleksie dla mieszkedw gminy, w ilgci 100 godzin miegtznie,
przy zal@eniu, ze miesac ma 30 dni, przy czym optata za qalistug; objgta kedzie
stalym upustem cenowym wynasym minimum 10% od standardowych cen za t
ustug: okreslonych przez Koncesjonariusza. W przypadku m@sidiuzszych lhdz
krotszych od 30 dni, ik godzin miesjcznie ulega odpowiedniemu zkszeniu lub
zmniejszeniu.
Potwierdzenie zamieszkania na terenie gminy c¢pasia: bedzie na podstawie
ujawnionego w dokumencie zsamdci adresu zameldowania. W przypadku zmiany
powszechnie obowtujacych przepiséw prawa w zakresie obgxiiu meldunkowego
Strony niezwilocznie ustalodpowiedni sposob potwierdzenia zamieszkania renie
gminy.
Koncesjonariusz zobowzany jest udosgpniaé tereny zielone oraz infrastrukeur
otaczajca obiekt publicznie. Zakazane jest pobieranie jakotwiek optat za
udostpnianie terenéw zielonych. Strony postanawvjapdnoczénie, iz Koncesjonariusz
w ustalonym przez siebie Regulaminie korzystania Kempleksu ma prawo
wprowadzenia zakazu wegu na teren Kompleksu w godzinach nocnych, jak réavn
pobierania optat za ustugiwiadczone z wykorzystaniem infrastruktury otageej
Obiekt. Wprowadzenie innych ograniézew publicznym udogpnianiu terenéw
zielonych oraz infrastruktury otaczegj Obiekt mae nasipic w Regulaminie
korzystania z Kompleksu i wymaga zgody Koncesjodawc

§ 20

Ryzyko z tytutu wykonywania przedmiotu konces;ji
Ryzyko ekonomiczne z tytulu wykonywania przedmiotkoncesji obciza
Koncesjonariusza.
Ryzyko projektowe oraz budowlane ob@ Koncesjonariusza.
Ryzyko eksploatacyjne z tytulu wykonywania przedmio koncesji obeciza
Koncesjonariusza, w szczegddod Koncesjonariusza ohyiaja wszelkie koszty
eksploatacyjne obiektu, w tym koszty wody, eneedgktrycznej, gazu, energii cieplnej,
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koszty gazéw technicznycBrodkéw chemicznych, filtrow, odprowadzandaiekdéw i
wprowadzania ich dérodowiska, spratania, utrzymania zieleni.

4. Ryzyko finansowe z tytulu wybudowania obiektu padnog zasadnicze] GZci
Koncesjonariusz. Koncesjodawca ponosi w/w ryzykaakresie, w jakim zobowzany
jest w stosunku do Koncesjonariusza do ptatnokreslonej w 8§ 17 ust. 3 Umowy.

5. Ryzyko zwhzane z korzystaniem przez osoby trzecie z przednkonhcesji obciza
Koncesjonariusza.

6. Koncesjonariusz gwarantujee zaden podmiot trzeci nieczie dochodzit wzgidem
Koncesjodawcy jakichkolwiek roszazewiazanych z wykonywania przedmiotu konces;ji
badz korzystania z przedmiotu koncesji przez osobyciezeW wypadku zgtoszenia
takich roszcze Koncesjonariusz zwolni Koncesjodaywz wszelkiej odpowiedzialrioi z
tego tytutu, w tym take pokryje wszelkie koszty wynikgje z takiego zgtoszenia
roszczé osoby trzeciej poniesione przez Koncesjodawc

§21
Prawo kontroli przedmiotu koncesiji

1. Koncesjodawca ma prawo kontroli dénaj przedmiotu koncesji w okresie jego
eksploatacji po uprzednim poinformowaniu o termirkentroli na co najmniej 7
(stownie: siedem) dni przed planowagkontroh.

2. Kontrola kxdzie odbywa sie z udziatem Koncesjonariusza lub osoby przez niego
upowanionej. W przypadku nieobecfm Koncesjonariusza lub upow@onej przez
niego osoby w dniu kontroli, kontrola ta peoodby si¢ bez obecrnéei w/w 0soéb.

3. Z kontroli sporadza s¢ protokét. W protokole magby¢ sformutowane zalecenia do
wykonania okrédonych prac, lub podpia okr&lonych czynnéci przez
Koncesjonariusza w zakresie i na zasadachstwkngch w niniejszej Umowie.

4. Koncesjonariusz zobowzuje s¢ podd& kontroli w zakresie prawidtowégi realizacji
projektu dokonywanej przez InstytacZarmdzapca RPOWS na lata 2007 — 2013
zgodnie z umow o dofinansowanie projektu pn. Kompleks mineralnyasenow w
Solcu Zdroju oraz inne podmioty uprawnione do jegzgprowadzenia na podstawie
odrebnych przepiséw, przy czym Koncesjonariusz zohauje st zapewnd w/w
podmiotom m.in. prawo do:

(a) petnego wgldu w dokumenty, w tym dokumenty elektroniczne szane z
realizacj umowy przez caty okres ich przechowywania, o ktonpowa w § 14
ust. 6 umowy,

(b) petnego dospu, w szczegolniei do uradzer, obiektow, terenOw i pomieszaze
w ktérych realizowana jest umowa lub zgromadzoneudeentacja, o ktorej mowa
w pkt (a),

(c) zapewnienia obecKoi 0sob, ktére udzielwyjasnien na temat wydatkow i innych
zagadnié zwiazanych z realizagjprojektu.

Koncesjodawca zastrzega,z ikontrole o ktérych mowa powgj mog by¢
przeprowadzane w miejscu rzeczowej realizacji tajev dowolnym terminie w trakcie
I na zakdczenie realizacji projektu oraz w okresie trvéaiqrojektu.

5. Koncesjonariusz zobowzuje s¢ przekaza Koncesjodawcy w terminie 5 (stowniegp)

dni od dnia otrzymania — kopie informacji pokonirygth oraz zaledepokontrolnych lub
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innych dokumentéw petniggych te funkcje, powstatych w toku kontroli prowadygch

przez uprawnione do tego instytucje, inne Imstytucja Zarzdzapca, jezeli kontrole te

dotyczyly projektu. Przekazanie poigge ma na celu umlbwienie Koncesjodawcy
przekazania w/w dokumentéw bezpednio Instytucji Zarzdzapcej RPOWS na lata
2007 — 2013.

Koncesjonariusz ponosi petnodpowiedzialné¢ za skutki uznania przez Instytcj
Zarzdzapca RPOWS na lata 2007 — 2013 wysiienia odmowy poddaniagskontroli z

powodu whasnych dziatei zaniecha.

§22

Ubezpieczenie
Koncesjonariusz, najgaiej w dniu przysipienia do wykonywania robot budowlanych,
zobowhzuje s¢ do ubezpieczenia budowy i robot z tytutu szkédr&tmog zaistni€ w
okresie od rozpoegzia robdét do uzyskania decyzji pozwolenie natkowanie, w
zwiazku z okrélonymi zdarzeniami losowymi — od wszystkich ryzaylkdowlanych oraz
od odpowiedzialngi cywilnej (Contractors’ All Risks) na kwetnie mniejsa niz
szacunkowa warté robdét budowlanych ustalana z nafa starannécia a od
odpowiedzialnéci cywilnej na kwog nie mniejsz niz 4.000.000,00 zt (stownie: cztery
miliony 00/100).
Koncesjonariusz w okresie od oddania dgitkowania do dnia zak@zenia umowy
obowigzany jest posiada ubezpieczenie budynku oraz znajgych s¢ na
nieruchomeéci budowli i uradzen w petlnym zakresie, na kwphie nizsz niz wartaé
obiektu ustalona z nalgta starannécia.
Koncesjonariusz zobowzuje s¢ w calym okresie obowkywania umowy posiada
ubezpieczenie od odpowiedziaécocywilnej.
Umowy ubezpieczeniowe w odpowiednim zakresiezzgim od etapu realizacji umowy
beda przez Koncesjonariusza odnawiane co roku d&drwania niniejszej umowy.
Koncesjonariusz ma oboyzek co roku przedktada Koncesjodawcy kopie polis
ubezpieczeniowych w catym okresie obazmyiwania umowy.

§23
Odpowiedzialngs¢ Koncesjonariusza za podwykonawcow

Koncesjonariusz odpowiada za dziatanie i zanieehpodwykonawcow, tak jak za dziatanie
lub zaniechanie wtasne.

1.

22

§24
Dziatania marketingowe i promocyjne
Koncesjonariusz zobowauje st do:

(a) Zapewnienia informowania spoteéatwa o finansowaniu realizacji projektu przez
Uni¢ Europejsk, zgodnie z wymogami, o ktérych mowa w rozpmizeniu Rady
(WE) 1083/2006 oraz rozpamzeniu Komisji (WE) nr 1828/2006 (w
szczegllnéci w art. 8 i 9), rozpormzeniu (WE) nr 1080/2006 Parlamentu
Europejskiego i Rady oraz wytycznymi Instytucji Zgizapcej,
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(b) Zamieszczania na wszystkich dokumentach, ktére gotbyvuje w zwizku z
realizacj projektu, informacji o udziale Unii Europejskiejewwvspoétfinansowaniu
Projektu oraz oznaczenia dokumentow i miejsca zagji projektu logo Unii
Europejskiej i logo Programu.

2. Koncesjonariusz nadto zobawuje sé¢ do prowadzenia dziala marketingowych i
promocyjnych, w tym dziata z zakresu Public Relations dotycych przedmiotu
umowy przy wsparciu Koncesjodawcy.

§25
Czas obowszywania umowy

1. Okres obowizywania umowy koncesji wynosi 27 lat (324 mies) licac od dnia
zawarcia Umowy.

2. Umowa mae zosté skrocona na koniec roku, w ktérym Koncesjonariusygska zwrot
wartcéci koncesji, o ktorej mowa w § 17 ust. 1 umowy.&lenie okresu obowzywania
umowy koncesji bdzie mogto nagpi¢ w wyniku przeditégenia przez Koncesjonariusza
lub Koncesjodawg umotywowanego wniosku o skrécenie umowy koncasjvarunkiem
koniecznym jest zgoda drugiej strony wxgaa na pgimie.

3. Umowa mae zostéd przedhiona, jednake nie wece] nz o 3 lata (36 miescy).
Wydtuzenie okresu obowzywania umowy koncesjigolzie mogto nagpi¢ w wyniku
przedi@enia przez Koncesjonariusza lub Koncesjodawamowtywowanego wniosku o
przedhzenie umowy koncesji, a warunkiem koniecznym jesbdzg drugiej strony
wyrazona na pimie.

8§ 26
Zmiany umowy

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia, rozmanie niniejszej umowy wymagajormy pisemnej
pod rygorem niewanosci.

2. Zakazane gzmiany postanowieumowy w stosunku do ttei oferty Koncesjonariusza,
na podstawie ktorej zawarto niniegsamowe, chybaze konieczné wprowadzenia takich
zmian wynika z okoliczrgi, ktorych nie mana bylo przewidzi€ w dniu zawarcia
niniejszej umowy.

3. Zmiana postanowieumowy w szczegolriai moze wynika z koniecznéci dostosowania
jej tresci do wymogoéw lub zapiséw Regionalnego Programur@pgnego Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego na lata 2007 — 2013 jak réwnie przypadku zmiany cen materiatow
budowlanych lub ustug powodigych wzrost kosztow zaprojektowania lub wybudowania
obiektu.

4. Zmiana umowy dokonana z naruszeniem ust. 2 jesianie.

5. Zmiana wartéci przedmiotu umowy nie nmme powodowda zwickszenia ptatneci
Koncesjodawcy okionej w 8 17 ust. 3 Umowy. Okilena w 8 17 ust. 3 Umowy
wysoka¢ ptatncgci Koncesjodawcy odnosigzawsze do kwoty, o ktérej mowa w § 17
ust. 1 Umowy. Zmiana umowy powoduaf zwkkszenie ptatngi Koncesjodawcy jest
niewana.
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8§ 27
Rozwigzanie umowy

Umowa ulega rozwizaniu w przypadku rozwkania przez Instytu¢j Zarzmdzapca

RPOWS na lata 2007 — 2013 umowy o dofinansowanie ptojgin. ,Kompleks

mineralnych basendéw w Solcu — Zdroju” wspotfinanaoego z Europejskiego Funduszu

Rozwoju Regionalnego w ramach dziatania 2.3 — Paojangospodarcza i turystyczna

regionu Osi priorytetowe] 2 — Wsparcie innowacygip budowa spotecistwa

informacyjnego oraz wzrost potencjatu inwestycymeggionu.

Umowa mae ulec rozwdzaniu za wypowiedzeniem Koncesjodawcy w przypadkly;

(a) Koncesjonariusz pomimo wezwania i wyznaczenia danvetgo odpowiedniego
terminu nie przedstawit Kompleksu do odbiorunkowego robot w terminie
okreslonym w Umowie lub nie rozpogkeksploatacji obiektu,

(b) Koncesjonariusz, pomimo wezwania i wyznaczenia tkadeego odpowiedniego
terminu nie wykonuje obowzkow okrélonych niniejsa umows, w szczegolngi
obowiazkow dotycacych zagwarantowania depti osobom zamieszkatym na
terenie gminy Solec — Zdrdj do obiektu po stawka&hneslonych w § 19 ust. 1
niniejszej umowy.

Okres wypowiedzenia wynosi 3 (stownie: trzy) maesi i rozpoczyna siod miesica

nastpujacego po mieacu, w ktorym Koncesjonariusz otrzymaswiadczenie

Koncesjodawcy 0 rozwkzaniu umowy.

Koncesjodawca nie nie powolywa sie na usunjty przypadek naruszenia umowy.

Przez usurcie przypadku naruszenia umowy rozumieg Sytuacg, w ktorej

Koncesjonariusz wykonat czynéig do wykonania ktérej byt zobowiany niniejsz

umowa, lub zaniechat dziatania, ktére byto zakazanegajsa umows.

§28
Odstapienie od umowy

Koncesjodawca zastrzega sobie prawo doapdstia od niniejszej umowy w terminie 30
(stownie: trzydziéci) dni od dnia, w ktérym uzyskat pisemmnformacg o odmowie
zakwalifikowania projektu do wsparcia w 1l etapwuktapowego konkursu zamktego
nr 2.3.2 dla Dziatania 2.3 Promocja gospodarczarystyczna regionu Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztviavietokrzyskiego na lata 2007 — 2013 lub
odmowie zawarcia umowy o dofinansowanie projektu piRompleks mineralnych
basenéw w Solcu — Zdroju” wspétfinansowanego z Bejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w ramach dziatania 2.3 — Promocjaapegza i turystyczna regionu Osi
priorytetowej 2 — Wsparcie innowacgw, budowa spotecastwa informacyjnego oraz
wzrost potencjatu inwestycyjnego regionu.
Koncesjodawca zastrzega sobie prawo doapdstia od niniejszej umowy w terminie 30
dni od dnia, w ktorym nagpito rozwiazanie lub wypowiedzenie Pre-Umowy Nr WND-
RPSW.02.03.00-26-018/08 z dnia 7 kwietnia 2009 mdwartej w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewodztviavietokrzyskiego na lata 2007 — 2013 dla
projektu pn. ,Kompleks mineralnych basenéw w SolewZdroju” ztazonego do Osi
poriorytetowe] 2 — Wsparcie innowacyfuod, budowa spotecistwa informacyjnego
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oraz wzrost potencjatu inwestycyjnego regionu, daiaRnia 2.3 — Promocja
gospodarcza i turystyczna regionu.

§29
Rozliczenia Stron w przypadku rozwizania lub odsgpienia od Umowy

1. W przypadku rozwizania Umowy lub odgpienia od Umowy do dnia ukozenia
budowy:

(a) Koncesjodawca zobowzany jest zwrdéd Koncesjonariuszowi wszystkie wydatki
stanowace koszty, ktdre Koncesjonariusz poniost w celuraggitowania robot,
zgodnie z zestawieniem kosztow zmanych z ich zaprojektowaniem. Strony
postanawigj jednoczénie, iz w przypadku, w ktorym Koncesjonariusz zobgxeny
bedzie do poniesienia i poniesie na rzecz projektdaty umowne wynikace z
rozwiazania lub odsgpienia od Umowy do dnia ukozenia budowy, a rozazanie
lub odstpienie od Umowy wynik& bedzie wyhcznej winy Koncesjodawcy,
Koncesjodawca zobowzany ledzie zwrécé Koncesjonariuszowi poniesione przez
niego na rzecz projektanta kwoty kar umownych zrzageniem, ¥ kwoty te nie
moa by¢ wyzsze ni 10% wartdci przedmiotu zawartej przez Koncesjonariusza z
projektantem umowy na prace projektowe.

(b) Koncesjodawca zobowzany jest zwrd¢ Koncesjonariuszowi wszystkie wydatki
stanowice koszty, ktore Koncesjonariusz poniést w celu @nania robot, zgodnie z
przeprowadzomprzez Strony inwentaryzacyvykonanych robot.

(c) Koncesjonariusz wyda Koncesjodawcy Kompleks wradokumentag w stanie z
dnia rozwiazania umowy lub odsgpienia od Umowy, po uprzednim zabezpieczeniu
placu budowy.

2. W przypadku rozwizania Umowy lub odgpienia od Umowy od dnia ukozenia
budowy:

(a) Koncesjodawca zobowzany jest zwrdd Koncesjonariuszowi tice pomidzy
wartascia przedmiotu umowy (art. 17 ust. 1) a suptatnagci Koncesjodawcy (art.
17 ust. 3) i peytkbw pobranych przez Koncesjonariusza z tytutuzkstania z
obiektu w okresie i jednocgeie nie wegcej niz iloczyn 1/25 (stownie: jednej
dwudziestej pitej) kwoty wynikapcej z r@&nicy pomkedzy wartgcia przedmiotu
umowy (art. 17 ust. 1) a sunptatngci Koncesjodawcy (art. 17 ust. 3) i $o
petnych lat pozostatych do zalazenia umowy.

(b) Koncesjonariusz wyda Koncesjodawcy Kompleks w stamépogorszonym, a wi
w stanie nie gorszym #hi wynikajagcym z normalnego aycia i zwycia i
pozwalajcym na jego dalsze normalne funkcjonowanie.

3. Wydatki zwrocone zostan w wartgci nominalnej na podstawie dokumentow
ksiggowych potwierdzajcych ich poniesienie.

4. Wydanie obiektu nagpi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczegodriem
wydania obiektu na wtaské Koncesjodawcy przechodzi wypasaie znajdujce st w
obiekcie niezbdne do jego funkcjonowania, a nabyte przez Konoesjosza w toku
trwania umowy.

5. W przypadku, w ktorym obiekt nie spetnia warunkéwreslonych w ust. 2 lit b
Koncesjonariusz dulzie zobowazany do wykonania na wiasny koszt remontéw i napraw
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3.
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koniecznych do doprowadzenia obiektu do stanu, @ykt mowa w ust. 2 lit b w
terminie odpowiednim, wyznaczonym przez Koncesjagaw protokole zdawczo —
odbiorczym.

W przypadku niewykonania przez Koncesjonariuszawedeku, o ktorym mowa
powyzej, Koncesjodawca uprawniony jest do powierzeniakamania niez&dnych
napraw i remontow podmiotowi trzeciemuszoncesjonariusz zobowdany jest do
zwrotu wyniktych z tego tytutu kosztow.

Jednoczénie z wydaniem nagpi przekazanie Koncesjodawcy peinej dokumentacji
obiektu, a take dokumentacji dotyere] uradzer funkcjonupcych w obiekcie w tym
posiadanych przez Koncesjonariusza atestow, cleatygfiv, specyfikacji technicznych,
instrukcji obstugi, gwaranciji itp.

§ 30
Prawa autorskie

Strony zobowizuja sie do przestrzegania przystugaych twércom dokumentacji

projektowej osobistych praw autorskich, wynid@jch z ustawy z dnia 4 lutego 1994

roku o prawie autorskim i prawach pokrewnych (DzZJ2006 r., Nr 90, poz. 631 z

pézn.zm).

Koncesjonariusz zobowzuje st przeniéé¢ na Koncesjodawgc catas¢ praw autorskich

majatkowych do wszelkich powstatych w ramach realizagjiiejszej umowy utwordow,

w tym prawa do:

(@) utrwalania i zwielokrotniania egzemplarzy utworow wszelkich opracowa
powstatych w wyniku wykonania umowy dowaltechnik,

(b) rozpowszechniania utwordéw, w tym takwizerunku Obiektu,

(c) wykonywania opracows wiaczapc w to wprowadzanie zmian zarOwno w czasie
trwania umowy jak i po jej rozwzaniu, odsipieniu od niej lub jej wyganicciu oraz
zezwalania na rozpagdzanie i korzystanie z takich opracawa

(d) korzystania, w szczegoléa z dokumentacji projektowej i projektu budowlaneg
tacznie z opracowywaniem i nanoszeniem zmian tak k@& trwania umowy jak i
po jej rozwazaniu, odsipieniu od niej lub jej wygaigciu w celu wybudowania
obiektu,

(e) zezwalania na wykonywanie praw zaigch autorskich do utworéw,

Z momentem rozwezania umowy, odsgpienia od niej przez Koncesjodagviub po jej

wygasnieciu z zastrzeeniem ust. 3.

Przeniesienie maikowych praw autorskich w zakresie olomym w ust. 2, do
opracowanej przez Koncesjonariusza dokumentacjjekt@mvej, w szczegoélrioi do
projektu budowlanego, nagi z momentem jej przekazania Koncesjodawcy w mosta
materialnej i akceptacji tej dokumentacji przez Eesjodawe.

W przypadku rozwgzania lub wygénigcia umowy przed zakmzeniem realizacji obiektu
Koncesjonariusz zobowzZuje s¢ przenig¢ na Koncesjodawc prawa autorskie
majtkowe do utworéw lub ich &&ci, zrealizowanych w ramach niniejszej umowy, w
zakresie i w stanie w jakim te utwory znajd@wsic beda na dzié rozwigzania lub
wygasniecia umowy.
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5. Z momentem przeniesienia mjowych praw autorskich, o ktébrym mowa w ust. 2,i 3
Koncesjonariusz zobowzany jest ztay¢ Koncesjodawcy pisemneswiadczenie,
prawa majtkowe autorskie do przenoszonych utwordw istniege zostaty one przez
Koncesjonariusza nabyte w zakresie w jakipnpezenoszone na Koncesjodawarazze
przekazywane utworyaswolne od wad prawnych i ich przekazanie we wskgzan
zakresie nie narusza jakichkolwiek praw osob tide¢prawo autorskie, prawa witased
przemystoweyj).

6. Koncesjonariusz zobowzany jest zapewdj aby przy realizacji umowy w zakresie
opracowania i przekazywania utworéw nie zostatyjusaopne prawa autorskie ani inne
prawa z zakresu wiasfm przemystowej, a w przypadku naruszenia takichwpr
Koncesjonariusz zobowzuje s¢ zwolnic Koncesjodaweg z wszelkiej odpowiedzialrioi
z tytulu naruszenia praw 0sOb trzecich oraz roszoasdb trzecich zwizanych z
naruszeniem jakichkolwiek praw tych oséb w wynilardystania z dostarczonych przez
Koncesjonariusza utwordéw jak i zrealizowanego ndspawie dokumentacji projektowej
obiektu, jak réwnie do zaspokojenia wszelkich kosztow poniesionych eprz
Koncesjodawe w celu obrony swoich praw. W przypadku wysenia przez osab
trzech na drog postpowania gdowego w zwizku z wskazanymi powgj roszczeniami
Koncesjonariusz zobowzuje s¢ przystpi¢ do posgpowania po stronie Koncesjodawcy i
pokry¢ koszty poniesione przez Koncesjodawczwiazku z takim posgpowaniem.

§31
Kary umowne i odpowiedzialng¢ za niewykonanie lub nienaleyte wykonanie umowy

1. W przypadku rozwizania niniejszej umowy przez Koncesjodawz winy
Koncesjonariusza, Koncesjonariusz obgrany kdzie do zaptaty kary umownej w
wysokasci 5% wart@ci przedmiotu umowy okétonej w 8§ 17 ust. 1 Umowy.

2. W przypadku rozwizania niniejszej Umowy Ilub odgtienia od niej przez
Koncesjodawe z przyczyn wskazanych w 8§ 27 ust. 1 oraz 8§ 2&lijedarzenia w nim
opisane nasgpity z wytacznej winy Koncesjodawcy, Koncesjodawca olgaany ledzie
do zaptaty kary umownej w wysod@ 5% wartéci przedmiotu umowy okionej w 8
17 ust. 1 Umowy.

3. Zaptata kary umownej nagti na podstawie deczonej noty obazeniowej, na rachunek
wskazany w powiszym dokumencie w terminie 60 dni od dnia jejedaenia.

4. Jezeli kara umowna nie pokrywa poniesionej szkody, ¢asjodawca Iub
Koncesjonariusz m dochodzi odszkodowania na zasadach ogolnych, przy czym w
pierwszej kolejnéci dochodzenie to nagiuje w oparciu o polisubezpieczeniow OC
Koncesjonariusza, w ramach zabezpieczeniayiago wykonania umowy.

§32
Zmiana formy prawnej Koncesjonariusza
1. Strony ustalay, ze w przypadku:
a)planowanego pgtzenia Koncesjonariusza z innym podmiotem,
b)planowanego podziatu Koncesjonariusza naloae podmioty,
c)planowanego przeksztatcenia formy prawnej Koncesjasza,
d)planowanego zbycia przegdbiorstwa Koncesjonariusza,
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Koncesjonariusz ma oboaziek zawiadond Koncesjodawe na pémie co najmiej na 2

mieskhce przed dokonaniem w/w czyriwo prawnych.

W przypadku podziatu Koncesjonariusza nac¢bde podmioty Koncesjonariusz ma
obowiazek wskazé& podmiot, ktéry przejmie prawa i oboygki Koncesjonariusza

wynikajace z Umowy. Podmiot ten winien jednoéaie spetnia wymagania stawiane

Koncejonariuszowi przewidziane w ogtoszeniu o kajice

Nastpca prawny Koncesjonariusza wstije w prawa i obowizki Koncesjonariusza

wynikajace w Umowy.

§33
Zakaz zbywania praw i obownzkow z umowy koncesji
Udzielona na podstawie Umowy koncesja jest niezliyavanie mae zostéa bez zgody
Koncesjodawcy obgizana prawami na rzecz oséb trzecich.
Koncesjonariusz nie mie bez zgody Koncesjodawcy Zbwierzytelngci wynikajacych
z Umowy.

§34

Zawiadomienia
llekro¢ umowa przewiduje obowzek wykonania przez jednze stron czynrii, w
braku odmiennego szczego6towego uregulowania, puggrse, ze termin ten wynosi 30
(stownie: trzydziéci) dni.
W braku odmiennego, szczegotowego uregulowania, elkigz qwiadczenia,
zawiadomienia i informacje powinny byprzekazywane drugiej stronie w formie
pisemnej za potwierdzeniem odbioru.
Strony mag obowhzek niezwtocznego informowaniag® kazdorazowej zmianie adresu.

§35
Rozstrzyganie sporow, widciwosé¢ miejscowa gdu

Wszelkie spory wynikace z niniejszej umowy dola przez strony rozstrzygane w
pierwszej kolejnéci droga wzajemnych negocjacji i mediaciji.
Strony nie wykluczaj mazliwosci skorzystania z mediacji gospodarczych. W przipad
poddaniu sporu pod rozstrzygoie wspOlnie wybranemu mediatorowi, strony
zobowhzuja si¢ poni&¢ koszty wynagrodzenia mediatora po potowie. Mediatistanie
przez strony powotany z wybranej przez Strony liegdiatorow.
W przypadku nie osiaggeia porozumienia na drodze polubownej strony pagddaj
wszelkie wynikagce z niniejszej umowy spory rozstrzygriom sdu miejscowo
wiasciwego dla siedziby Koncesjodawcy.

§ 36
Stosowanie przepisow

W sprawach nieuregulowanych niniggsamowy zastosowanie majodpowiednie przepisy
ustawy z dnia 9 stycznia 2009 roku o konces;ji ety budowlane i ustugi (Dz.U. Nr 9 poz.
101 z p@n.zm.), przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 196Kadeks cywilny (Dz.U. Nr 16,
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poz. 93 z pén.zm.) oraz przepisy ustawy z dnia 7 lipca 199Rrawo budowlane (Dz.U. z
2006 r., Nr 156, poz. 1118 z fozm.).

§37
Postanowienie kaicowe
1. Umowe sporadzono w trzech jednobrzaguych egzemplarzach, jeden dla
Koncesjonariusza oraz dwa dla Koncesjodawcy.
2. Integralm czgscia umowy g Zakczniki:
(1) Program funkcjonalno —zytkowy,
(2) Szczegotowy zakres dokumentacji projektowej,
(3) Informacje i dokumenty dodatkowe.

Koncesjodawca Koncesjonariusz

[sprawdzono pod  wzgllem
formalno — prawnym/
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Zatacznik Nr 2
Szczeqodtowy zakres dokumentacii projektowej

Opracowanie dokumentacji projektowej obejmuje wykaie nasipujacych prac:

1. Prace wsfpne
1.1.Przygotowanie materiatdw wgiowych do projektowania.

2. Prace podstawowe

2.1.Projekt wstpny (PW) obejmujcy:

— propozycje rozwizan przestrzenno-funkcjonalnych,

— propozycje materiatowe,

— wstpne propozycje kolorystyki,

— wstpne rozwizania konstrukcyjne,

Czes¢ rysunkowa 1: 200, opis.

2.2.Projekt architektoniczno-budowlany (PB) w zakresezkzdnym do uzyskania
pozwolenia na budoywv rozumieniu Prawa budowlanego i rozpmlzenia Ministra Spraw
Wewrgtrznych i Administracji z 3.11.1998 r. w sprawiezsagotowego zakresu i formy
projektu budowlanego wraz ze wghym projektem aramcji wretrz.

Czesé¢ rysunkowa w skali 1: 100, opis.

3. Projekt techniczny (PT) obejnagy dokumentaegjwykonawca w zakresie architektury,
wnetrz, konstrukcji, instalacji elektrycznych i samitgch, wentylacji, uzdatniania wody,
nagtacienia oraz innych niezidnych instalaciji.

Czes¢ rysunkowa w skali 1: 50 (detale w skali 1: 10 1L),: opis.

4. Kosztorys inwestorski.

Koncesjodawca Koncesjonariusz

/kontrasygnata Skarbnika/
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Zatacznik Nr 3
Informacje i dokumenty dodatkowe

1. Odpisy z ksig wieczystych,
2. Wypisy i wyrysy z rejestru gruntow,
3. Wypisy z miejscowego planu zagospodarowania przestrego Gminy Solec - Zdrgj

Koncesjodawca Koncesjonariusz

/kontrasygnata Skarbnika/
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