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zwanym dalej w tresci Umowy "Inwestorem Zastepczym",
Niniejsza umowa zostata zawarta w wyniku rozstrzygniecia przetargu nieograniczonego, przeprowadzonego na podstawie
ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 223, poz. 1655 z pOzniejszymi

zmianami.).

I. PRZEDMIOT UMOWY
g1

Zamawiajacy powierza Inwestorowi Zastepczemu, a Inwestor Zastepczy przyjmuje obowigzki wykonywania czynnosci

zastepstwa inwestycyjnego zwigzanego z modernizach [ rOZbUdOWaL ceiiieeieaesaes e, ZWanego dalej ,Inwestycja”

lub ,Zadaniem Inwestycyjnym”.

§2

1. Przedmiotem umowy jest petnienie funkcji Inwestora Zastepczego polegajacej na zarzadzaniu catoscig zadan
majacych za cel realizacje Inwestycji, w tym m.in.:

a. przekazanie generalnemu wykonawcy terenu budowy

b. nadzér inwestorski przy realizacji Inwestycji nad wszystkimi branzami, zgodnie z przepisami ustawy
prawo budowlane i innymi obowigzujgcymi przepisami,

c. nadzér nad zapewnieniem bezpieczenstwa i przestrzegania przepisow p. pozarowych bezpieczenstwa i
higieny pracy, przez wszystkich uczestnikow procesu realizacji Inwestycji, w rozumieniu wymagan
stawianych przez prawo budowlane i inne obowigzujace przepisy, podczas catego procesu realizacji
Inwestycji,

d. przygotowanie i koordynacja umoéw na dostawe energii elektrycznej, wody, energii cieplnej, itp.,
niezbednych do wykonania zadania inwestycyjnego,

e. dokonywanie biezacej analizy kosztéw Inwestycji oraz zestawien po zakonczeniu kazdego kwartatu,

f. sprawdzanie dokumentéw rozliczeniowych Zadania Inwestycyjnego pod wzgledem merytorycznym i
rachunkowym,

g. biezace, nie rzadziej niz 1 raz w miesigcu, pisemne informowanie Zamawiajacego o przebiegu realizacji
Zadania Inwestycyjnego,

h. inicjowanie wprowadzania zmian do tresci uméw zawartych z wykonawcami Inwestycji, przez
przygotowywanie stosownych anekséw do tych uméw, w zwigzku ze zmianami warunkéw okreslonych w
umowach, zawsze przy uwzglednieniu ograniczen do dokonywania takich zmian a wynikajacych z
przepis6w ustawy prawo zamoéwien publicznych,

i.  prowadzenie narad roboczych na terenie budowy Inwestycji,

j. przeprowadzanie odbioréw rozliczen czesciowych realizacji Zadania Inwestycyjnego,

k. przygotowanie materiatdbw do odbioru korncowego Inwestycji, powiadomienie wszystkich uczestnikow
procesu inwestycyjnego o terminie odbioru koncowego Inwestycji oraz dokonanie odbioru koncowego
Inwestycji,

I.  uzyskanie wszystkich wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych, opinii, uzgodnien,
stanowisk organéw administracyjnych po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i uzyskanie ostatecznej
(w administracyjnym toku instancji) oraz bezwarunkowej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
Inwestycji,

m. rozliczenie koncowe Inwestycji,
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n. przekazanie uzytkownikowi Inwestycji wraz z kompletem niezbednych dokumentéw w stanie faktycznym
i prawnym zdatnym do natychmiastowego rozpoczecia uzytkowania,

0. wystepowanie w imieniu Zamawiajgcego przed organami administracji i przed sgdami, w sprawach
wynikajacych z realizacji Inwestycji, w granicach udzielonych petnomocnictw,

p. naliczanie i egzekwowanie w imieniu Zamawiajgcego kar umownych i/lub odszkodowan od wykonawcéw
oraz dostawcow i niezwloczne przekazywanie ich Zamawiajacemu,

q. przeprowadzenie przeglagdéw pogwarancyjnych Inwestycji i po okresie rekojmi,

r. archiwizacje korespondencji i dokumentacji o ktérej mowa w 81 i przekazanie ich Zamawiajgcemu w
stanie kompletnym po zakonczeniu Inwestycji lub rozwigzaniu niniejszej umowy.

2. Szczego6towe okreslenie przedmiotu umowy okresla zatacznik nr 1 do Umowy — ,Wykaz obowigzkéw i zakresu
czynnosci Inwestora Zastepczego”.

§3

1. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat czynnosci zastepstwa inwestycyjnego w imieniu i na rachunek
Zamawiajgcego.

2. Inwestor Zastepczy bedzie wykonywat swoje czynnosci na podstawie Umowy i udzielonych mu przez
Zamawiajgcego w toku realizacji Umowy, petnomocnictw.

3. Szczegdbtowe petnomocnictwa dotyczace przedmiotu Umowy ustalane bedq przez Strony w trakcie jej realizacji.

4. Zamawiajacy zobowigzuje sie udziela¢ Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictw, o ktérych mowa w ust. 3, w
terminie nie diuzszym niz 7 dni roboczych od dnia zgtoszenia przez Inwestora Zastepczego na piSmie takiej
potrzeby wraz z uzasadnieniem. Zamawiajacy odméwi udzielenia petnomocnictwa jezeli nie jest ono zwigzane z
przedmiotem Umowy lub nie lezy w zakresie kompetencji Inwestora Zastepczego.

5. Wymienione w ust. 3 petnomocnictwa Inwestor Zastepczy zobowigzuje sie przyjac i wypetniaé ze starannosciq
profesjonalnego petnomocnika (podwyzszona staranno$¢) i z zabezpieczeniem ochrony intereséw
Zamawiajgcego.

11. OKRES OBOWIAZYWANIA UMOWY

§4
1. Umowa niniejsza zostaje zawarta na czas okreslony tj. do dnia ...
2. Za termin rozpoczecia Umowy i realizacji zadan Inwestora Zastepczego okreslonych Umowa, ustala sie dzien
podpisania Umowy.

111. PRAWA 1 OBOWIAZKI ZAMAWIAJACEGO

§5
1. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo:
a. do udziatlu w odbiorach czesciowych i koncowych oraz przy odbiorach robo6t zanikajacych: - w celu realizacji
powyzszego prawa Inwestor Zastepczy zobowigzany jest powiadomi¢ Zamawiajgcego na pismie o planowanych

odbiorach:
1. czesSciowych — z wyprzedzeniem co najmniej trzech dni roboczych,
2. robét zanikajacych — z wyprzedzeniem co najmniej 24-godzinnym.
3. koncowych — z wyprzedzeniem co najmniej 5 dni roboczych.

b. do uzyskiwania bezposrednich informacji i danych co do postepu prac budowlanych, przy czym, jezeli na skutek
uzyskanych informacji, zgtosi Inwestorowi Zastepczemu uwagi i/lub zastrzezenia, na Inwestorze Zastepczym
spoczywa obowigzek pisemnego zawiadomienia Zamawiajacego o zajetym stanowisku lub podjetych dziataniach
w terminie 2 dni od dnia otrzymania uwagi i/lub zastrzezen,

§6
1. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
a) regulowanie pfatnosci za prace zwigzane z realizacjq Inwestycji, bezposrednio na rzecz wykonawcéw
tych prac, na podstawie wystawionych przez nich faktur, po uprzednim zatwierdzeniu ich przez
Inwestora Zastepczego w trybie okreslonym w 89 ust.6 niniejszej Umowy,

b) zaptata wynagrodzenia za petnienie funkcji Inwestora Zastepczego,

c) opiniowanie i zatwierdzania bez zbednej zwloki dokumentéw zwigzanych z realizacjq zadan
inwestycyjnych, dla ktérych taka opinia lub zatwierdzenie beda wymagane,

d) pokrywanie kosztéw:

| postepowan sadowych, prowadzonych w celu obrony intereséw Zamawiajacego, jezeli wszczecie
postepowania byto z nim uzgodnione na pismie i do wysokosci okreslonego w ustawie z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych oraz rozporzadzeniu Ministra Sprawiedliwosci z
dnia 28 wrzesnia 2002 roku w sprawie opfat za czynnosci radcow prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrzesnia 2002 roku w sprawie opfat za
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czynnosci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoptaconej pomocy prawnej
udzielonej z urzedu,
1 innych niezbednych kosztéw uzgodnionych z Zamawiajagcym na pismie przed podjeciem decyzji o ich
poniesieniu, w tym kosztéw postepowan administracyjnych.
e) udzielanie Inwestorowi Zastepczemu petnomocnictw, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 niniejszej Umowy,
2. W terminie 3 dni roboczych od podpisania Umowy, Zamawiajacy udostepni Inwestorowi Zastepczemu posiadane dane
i materiaty niezbedne do prawidtowego wykonania umowy a bedace w posiadaniu Zamawiajgcego
3. Dane lub materiaty pozyskane w trakcie trwania Umowy, Zamawiajacy bedzie przekazywat Inwestorowi Zastepczemu
niezwtocznie, jednak w terminie nie dtuzszym niz 3 dni robocze od daty ich uzyskania.
4. Zamawiajacy nie zabezpieczy Inwestorowi Zastepczemu pomieszczen do wykonywania obowigzkéw Inwestora
Zastepczego oraz innych $rodkéw, urzadzen etc, ktore zabezpieczy na wtasny koszt Inwestor Zastepczy.
8§87
Zamawiajacy wyznacza osobe, ktora ze strony Zamawiajacego jest uprawniona do sprawowania bezposredniego nadzoru
nad wykonywaniem Umowy przez Inwestora Zastepczego oraz sg odpowiedzialne za realizacje obowigzkéw
Zamawiajgcego wynikajacych z Umowy:
L) e

1V. PRAWA 1 OBOWIAZKI INWESTORA ZASTEPCZEGO

§8

1. Inwestor zastepczy zobowigzuje sie wykonywaé swoje obowigzki wynikajace z petnionej funkcji nadanej niniejsza
Umowg zgodnie z jej postanowieniami oraz z najwyzsza starannoscia z uwzglednieniem profesjonalnego charakteru
Swiadczonych przez siebie ustug (podwyzszona staranno$¢ oraz zapewniajac ochrone praw i interesow
Zamawiajacego, podejmujac wszelkie niezbedne dziatania dla nalezytego i terminowego przygotowania i wykonania
Zadania Inwestycyjnego).

2. Inwestor Zastepczy dotozy wszelkich staran, aby nie dopusci¢ do powstania opdznien w stosunku do Harmonogramu
Inwestycji, bez wzgledu na przyczyne ich powstawania.

§9

1. Inwestor Zastepczy os$wiadcza, ze osoby, ktére w jego imieniu wykonywaly beda poszczegdlne prace bedace
przedmiotem niniejszej Umowy, posiada¢ beda stosowne kwalifikacje i uprawnienia w zakresie powierzonych
obowigzkoéw. Ponadto, osoby, ktére w imieniu Inwestora Zastepczego beda bezposrednio przebywaty na budowie
Inwestycji bedg posiadaty aktualne badania lekarskie dopuszczajgce do pracy oraz stosowne przeszkolenia w zakresie
BHP uzyskane przed przystgpieniem do realizacji poszczegoélnych obowigzkow.

2. Strony postanawiajg, iz Inwestor Zastepczy ponosi odpowiedzialno$¢ za dziatania i/lub zaniechania os6b, ktérymi sie
bedzie postugiwat przy wykonywaniu niniejszej Umowy tak jak za wiasne dziatania i/lub zaniechania. Osoby, o ktérych
mowa w zdaniu poprzedzajacym nie mogg by¢ traktowane jako pracownicy Zamawiajacego.

3. Inwestor Zastepczy o$wiadcza, ze dostosuje swoOj czas pracy do czasu pracy wykonawcow, podwykonawcow,
dostawcéw oraz przedstawicieli Zamawiajgacego, w ten sposéb aby nie nastepowaty z jego winy opdznienia w realizacji
Inwestycji i/lub poszczegdlnych etapéw jej realizacji.

4. Inwestor Zastepczy wyznacza osoby odpowiedzialne za realizacje przedmiotu Umowy:

wbranzy ...

wbranzy ...l

w branzy

w branzy

5. Inwestor Zastepczy ma prawo do wymiany kazdej z oséb wymienionych w ust. 4, po uzyskaniu kazdorazowo
pisemnej zgody Zamawiajacego, przy czym nowa osoba musi mie¢ kwalifikacje i uprawnienia nie mniejsze niz osoba
dotychczas wykonujaca prace.

6. Inwestor Zastepczy bedzie dokonywat bardzo wnikliwie i szczegétowo sprawdzenia kosztoryséw oraz faktur
wystawianych przez wszystkie podmioty w toku realizacji Zadania Inwestycyjnego m. in. pod katem zasadnosci
poniesienia danych kosztéw w zwigzku z projektem budowlanym,

§10

1. Inwestor Zastepczy opracuje ramowy harmonogram czynnosci zwigzanych z realizacjg Inwestycji (zwany
,Harmonogram inwestycji”’). Harmonogram bedzie uwzgledniat realne terminy dla wykonawcéw, przy
uwzglednieniu $rodkéw finansowych, ktére moze zapewni¢ Zamawiajgcy na Inwestycje, wymagan ustawy Prawo
zamowien publicznych, postepowania administracyjnego, finanséw publicznych oraz prawa budowlanego i przepiséw
zwigzanych z procesem inwestycyjnym.

2. Inwestor Zastepczy opracuje i przedtozy Zamawiajgcemu do zatwierdzenia Harmonogram Inwestycji w terminie nie
diuzszym niz 14 dni od daty otrzymania od Zamawiajacego danych i materiatéw, o ktérych mowa w § 6 ust. 2
niniejszej Umowy. Po zatwierdzeniu Harmonogramu przez Zamawiajacego, Harmonogram bedzie stanowit integralng
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cze$¢ Umowy jako zatacznik nr 2. Zamawiajacy moze zadaé stosownych zmian w Harmonogramie przed jego
zatwierdzeniem.

V. WYNAGRODZENIE | PLATNOSCI

§11
1. Catkowite wynagrodzenie Inwestora Zastepczego, za petnienie obowigzkéw okreslonych w niniejszej Umowie wynosi

2.  Wynagrodzenie okres$lone w ust.1, zawiera podatek VAT.

3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1, obejmuje wykonywanie wszystkich czynnosci objetych zakresem obowigzkow
Inwestora Zastepczego, niezaleznie od poniesionych przez niego kosztéw. Wynagrodzenie okres$lone w ust.1l
niniejszego paragrafu nie obejmuje kosztow postepowan administracyjnych i sagdowych do wysokosci okreslonych w
przepisach wskazanych w 86 ust.1pkt d) ppkt I) niniejszej Umowy.

4. W przypadku zmiany kosztéw realizacji inwestycji, o ktérych mowa w 8 1, wynagrodzenie Inwestora Zastepczego nie

bedzie renegocjowane.

5. Wynagrodzenie o ktérym mowa w ust. 1, wyptacane bedzie, pierwsza czes¢ w wysokosSci.................. zt po podpisaniu
umowy z wybranym wykonawcg, druga cze$¢ w wysokosSci ... zt po przejeciu kompletnej dokumentacji
projektowej w raz z pozwoleniem na budowe i pozostata cze$¢ po rozpoczeciu robét budowlanych w miesiecznych
réwnych ratach po ........... ztotych kazda rata, na podstawie prawidtowo wystawionej faktury Inwestora Zastepczego.

6. Za okres rozliczeniowy ostatniej czesci przyjmuje sie petny miesigc kalendarzowy, przy czym pierwszy miesigc bedzie
rozliczony proporcjonalnie do ilosci dni kalendarzowych liczonych od dnia rozpoczecia rob6t budowlanych.

§12

1. Podstawe do wystawienia faktury przez Inwestora Zastepczego za wykonywanie Umowy za dany miesigc, stanowi
zaakceptowany przez Zamawiajgcego miesieczny raport rozliczeniowy.

2. Faktury pfatne beda przez Zamawiajacego przelewem bankowym w ciggu 30 dni liczac od daty ztozenia faktury wraz z
miesiecznym raportem, z zastrzezeniem sytuacji gdy raport miesieczny zostanie odrzucony przez Zamawiajgcego z
pisemnym wskazaniem przyczyn.

3. Dniem pfatnosci wynagrodzenia Inwestora Zastepczego jest dzien obcigzenia rachunku Zamawiajgcego.

V1. RAPORTOWANIE

§13
1. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do sktadania Zamawiajagcemu pisemnych raportéw w nastepujacym
cyklu:

a) raporty comiesieczne zawierajace informacje o stanie zaawansowania inwestycji, analize zgodnosci
terminbw wykonywania robdt z przyjetym harmonogramem, informacje o kosztach w zakresie
zgodnosci z przyjetymi zatozeniami oraz harmonogramem wymagalnosci ptatnosci, ocene
wykonawcéw, ocene jakosci wykonywanych robét i wystepujacych gtéwnych probleméw, raporty te
nalezy ztozy¢ Zamawiajagcemu w terminie 7 dni po uptywie kazdego miesigca kalendarzowego,

b) raporty interwencyjne dotyczace nagtych, nieprzewidzianych zdarzen majacych wptyw na termin i
budzet inwestycji przekazywane do upowaznionego przedstawiciela Zamawiajacego, w terminie 2
dni od zdarzenia,

c) raporty rozliczeniowe skfadane w terminie 14 dni od zakonczenie okreslonego etapu inwestycji
okreslonego w Harmonogramie inwestycji,

2. Brak prowadzenia raportéw, o ktérych mowa w ust 1 wstrzymuje wyptate wynagrodzenia dla Inwestora Zastepczego
do czasu ich przedstawienia, oraz moze stanowi¢ podstawe do wypowiedzenia Umowy zgodnie z § 19 i 21 Umowy
i/lub naliczania kar umownych.

3. Wstrzymanie wyptaty wynagrodzenia na podstawie ust. 2 nie jest naruszeniem warunkéw Umowy przez
Zamawiajgcego okreslonych w § 16 pkt 1 Umowy.

4. Zamawiajacy moze odmoéwié zatwierdzenia raportu w terminie 7 dni od jego ztozenia, z pisemnym podaniem
uzasadnienia.

5. Oprocz raportéw, o ktérych mowa w ust. 1 Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do przekazywania na pismie
Zamawiajacemu wszelkich informacji majgcych znaczenie dla realizacji inwestycji, o ktérych mowa w § 1 Umowy.

6. Inwestor Zastepczy jest zobowigzany raz na miesigc, przedstawia¢ Zamawiajgcemu dokumentacje fotograficzng
ilustrujaca postep robaét.

VII. UBEZPIECZENIE

8§14
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1. Inwestor Zastepczy os$wiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnosci zawodowej w zakresie obejmujacym przedmiot zamoéwienia, o ktérym mowa w 81 niniejszej Umowy, na
kwote co najmniej ................ PLN (stownie: ..............o...... ) - na dowdd czego przedstawia kopie polisy
ubezpieczeniowej lub inny dokument potwierdzajgcy zawarcie umowy ubezpieczenia.

2. Inwestor Zastepczy zapewnia, ze przez caly okres obowigzywania Umowy bedzie posiadat wazng polise
ubezpieczeniowg na warunkach nie gorszych niz okreslone w ust. 1 powyzej.

3. Strony zobowigzujg sie do przestrzegania postanowien zawartych w warunkach ogolnych polisy ubezpieczeniowej
Inwestora Zastepczego.

VII1. ZAKRES ODPOWIEDZIALNOSCI i ZABEZPIECZENIE WYKONANIA UMOWY

8§15
Odpowiedzialnoscig Inwestora Zastepczego objete sg, z zastrzezeniem zdania nastepnego, szkody poniesione przez
Zamawiajacego, spowodowane niewykonaniem albo nienalezytym w tym nieterminowym, wykonaniem zobowigzan
przez podmioty wykonujgce prace przygotowawcze oraz prace zwigzane z wykonaniem Zadania Inwestycyjnego, a w
szczegoblnosci:  wykonawcow i podwykonawcow robét oraz dostawcéw, chyba ze nie nastgpily z winy Inwestora
Zastepczego. Obowigzek Inwestora Zastepczego zapfaty na rzecz Zamawiajgcego kar/kary umownej nie jest
uzalezniony od powstania szkody w interesie Zamawiajgcego.

IX. KARY UMOWNE
§ 16

1. Zamawiajacy zaptaci Inwestorowi Zastepczemu kare umowng w razie odstgpienia przez Inwestora Zastepczego
od Umowy z winy Zamawiajgcego, w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia umownego, okre$lonego w § 11
ust 1. niniejszej Umowy, a pozostajgcego do zaptaty w dniu odstgpienia od Umowy.

2. Za zwiloke w zaptacie wynagrodzenia Inwestora Zastepczego Zamawiajacy zaptaci odsetki umowne réwne
odsetkom ustawowym.

3. Zaptata przez Zamawiajacego kary umownej wytgcza mozliwos¢ dochodzenia przez Inwestora Zastepczego
odszkodowania za szkode przewyzszajaca kwote zaptaconej kary umownej.

§17
1. Inwestor Zastepczy zapfaci Zamawiajacemu nastepujace kary umowne, bez wzgledu na poniesienie lub nie
szkody przez Zamawiajacego:

a. w razie odstgpienia od Umowy z winy Inwestora Zastepczego, w wysokosci 10 % wartosci
wynagrodzenia umownego okreslonego w § 11 ust. 1 niniejszej Umowy,

b. w razie opdznienia realizacji inwestycji w stosunku do Harmonogramu Inwestycji, chyba ze opo6znienie
nastapito wskutek sity wyzszej - w wysokosci 0,1 % wartos$ci wynagrodzenia umownego okres$lonego w §
11 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opdznienia.

c. w razie nie ztozenia raportu interwencyjnego, o ktérym mowa w § 13 ust. 1 pkt b, Inwestor Zastepczy
zaptaci kare w wysokosci 10 % wartosci wynagrodzenia umownego okreslonego w § 11 ust. 1 niniejszej
Umowy,

d. w razie nie ztozenia raportu miesiecznego lub raportu rozliczeniowego, w terminie okre$lonym
odpowiednio w § 13 ust. 1 pkt a) lub c¢) - w wysokos$ci 0,1 % warto$ci wynagrodzenia umownego
okreslonego w § 11 ust. 1 niniejszej Umowy, za kazdy dzien opdznienia,

e. W razie zaistnienia jednej z okolicznosci, o ktérych mowa w § 18 ust. 1 niniejszej Umowy - w wysokosci
20 % wartosci wynagrodzenia umownego okreslonego w § 11 ust. 1  niniejszej Umowy,

f. naruszenia przez Inwestora Zastepczego obowigzkow okreslonych w 8§14 ust. 2 niniejszej Umowy — w
wysokosci 20% wartosci wynagrodzenia umownego okreslonego w 811 ust 1 niniejszej Umowy za kazdy
przypadek naruszenia.

2. Kara/kary umowne nalezne Zamawiajgcemu mogg by¢ potracone z wynagrodzenia Inwestora Zastepczego.
3. Zaptata przez Inwestora Zastepczego kary umownej nie wytgcza prawa Zamawiajacego do dochodzenia
odszkodowania na zasadach ogolinych w przypadku, gdy poniesiona szkoda przekroczy wysoko$¢ kar umownych.

X. ODSTAPIENIE | WYPOWIEDZENIE UMOWY

§18
1. Zamawiajgcy ma prawo odstgpi¢ od umowy w przypadku:
a) nie rozpoczecia przez Inwestor Zastepczy wykonywania obowigzkéw wynikajacych z Umowy w terminie
14 dni od dnia jej podpisania i/lub
b) nie przedstawienia przez Inwestora Zastepczego Harmonogramu inwestycji, w terminie okreslonym w §
10 ust. 2 Umowy.
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Zaistnienie jednej z dwdch wskazanych w ust.1 powyzej okolicznosci, zwalnia Zamawiajgcego od obowigzku zaptaty
Inwestorowi Zastepczemu jakiegokolwiek wynagrodzenia.
Inwestor Zastepczy ma prawo odstgpi¢ od umowy:
a) w razie braku akceptacji przedstawionego Harmonogramu inwestycji, w terminie 14 dni od daty jego
zfozenia, bez podania pisemnego uzasadnienia przez Zamawiajacego tacznie z
b) nie przekazaniem przez Zamawiajacego danych i materiatéw w zakresie lub terminie, o ktérym mowa w
8 6 ust. 2 niniejszej Umowy.
Odstgpienie od umowy przez ktérgkolwiek ze stron bedzie dokonane na piSmie z podaniem przyczyn odstgpienia i
wskazaniem terminu odstapienia.

8§19

1. Zamawiajacy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe w razie wystapienia jednej z nastepujacych okolicznoséci:

a. opo6znienie/opbdznienia w realizacji inwestycji powyzej 14 dni w stosunku do Harmonogramu, chyba ze
nastgpity wskutek sily wyzszej,

b. przerwania wykonywania obowigzkéw Inwestora Zastepczego wynikajacych z Umowy, o ile przerwa
trwata dtuzej niz 14 dni,

c. nie przedktadania raportéw miesiecznych przez dwa miesigqce ewentualnie nie uzupetnienie lub nie
naniesienie poprawek w raporcie odrzuconym przez Zamawiajgcego,

d. nie przedtozenia raportu interwencyjnego w terminie okre$lonym w § 13 ust. 1 pkt b niniejszej Umowy,

e. jezeli Inwestor Zastepczy wykonywat swoje obowigzki w sposéb nienalezyty i pomimo dodatkowego
wezwania Zleceniodawcy nie nastgpita zmiana sposobu ich wykonywania,

f. wykonywania Umowy przez Inwestora Zastepczego w sposOb sprzeczny z jej postanowieniami lub
razacego zaniedbania przez Inwestora Zastepczego obowigzkéw wynikajgcych z Umowy,

g. rozpoczecie likwidacji Inwestora Zastepczego, ztozenia wniosku o ogtoszenie upadtosci Inwestora
Zastepczego, ztozenie o$wiadczenia o wszczeciu postepowania naprawczego,

h. wykonywania przedmiotu Umowy przez osoby, nie posiadajgce do tego wymaganych uprawnien,

i. wykonywania czynnosci Inwestora Zastepczego przez osoby nie uzgodnione z Zamawiajgcym lub jezeli
liczba tych oséb jest mniejsza niz okreslona w § 9 ust. 5 Umowy,

Jj. naruszenie zobowigzania z 814 niniejszej Umowy,

k. narazenia Zamawiajacego na szkody, utrate dobrego imienia z winy Inwestora Zastepczego,

.  nie uzyskania przez Zamawiajacego lub cofniecie $rodkéw finansowych przeznaczonych na finansowanie
Inwestycji, lub tez uzyskanie lub pozostawienie $rodkow w takiej wysokosci, ze wigzatoby to sie z tak
istotnym ograniczeniem Inwestycji, ze wysoko$¢ wynagrodzenia naleznego Inwestorowi Zastepczemu,
okreslona w Umowie, nie odpowiadataby rzeczywistemu naktadowi jego pracy,

m. w razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze wykonanie Umowy nie lezy w interesie
publicznym, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia Umowy.

§ 20
Inwestor Zastepczy ma prawo wypowiedzie¢ Umowe w razie wystgpienia jednej z nastepujacych okolicznosci:
a) w razie zwioki w zaptacie dwéch kolejnych petnych faktur przez Zamawiajacego powyzej 14 dni od drugiego
terminu ptatnosci,
b) nie zatwierdzenie raportu miesiecznego w terminie 7 dni od dnia ztozenia, bez podania przyczyny.
§21

1. W razie wypowiedzenia Umowy przez ktérakolwiek ze Stron, Umowa, z zastrzezeniem ust.2 ponizej, rozwigzuje
sie z zachowaniem 30-dniowego okresu wypowiedzenia.

2. W przypadku, gdy podstawa wypowiedzenia niniejszej Umowy byta/byty okolicznosci okreslone w 8§19 ust.1 pkt.
f), g) Umowa rozwigzuje sie z chwilg otrzymania przez Inwestora Zastepczego os$wiadczenia Zamawiajacego o
wypowiedzeniu Umowy.

§22

W przypadku rozwigzania Umowy wskutek wypowiedzenia przez jedng ze Stron, Strony dokonajg rozliczenia Umowy w
terminie 30 dni od dnia jej rozwigzania.

§ 23
1. Jezeli w toku realizacji procesu inwestycyjnego Inwestycji nastgpi przerwa w jego realizacji z przyczyn, za ktére
Zamawiajacy ponosi odpowiedzialno$¢, trwajaca nie diuzej niz 30 dni, Inwestorowi Zastepczemu bedzie
przystugiwato wynagrodzenie za ten okres w petnej wysokosci.
2. Jezeli przerwa, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie dluzsza niz 30 dni, kazda ze stron moze wypowiedzie¢ niniejsza
Umowe. Zapisy 821 ust.1l oraz 822 stosuje sie wprost.

X1. POSTANOWIENIA KONCOWE
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§24
Strony zgodnie oswiadczajg, ze wszelkie przekazywane wzajemnie informacje i dane, maja charakter Scisle poufny i nie
moga by¢ udostepniane osobom trzecim z wyjatkiem uczestnikow procesu inwestycyjnego w zakresie, ktéry jest
niezbedny do prawidtowego wykonania inwestycji. Zakaz ten nie dotyczy udzielania informacji organom kontroli
finansowej i organom wymiaru sprawiedliwos$ci w zakresie prowadzonych przez nie postepowan.

§ 25
Spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej Umowy, Strony zobowigzujg sie rozwigzywac polubownie w
drodze negocjacji. W razie braku porozumienia, spory rozstrzygat bedzie sad wtasciwy dla siedziby Zamawiajgacego.

8§ 26
Strony ustalajq, ze wszelkie pisma, korespondencja oraz dokumentacja zwigzana z realizacjg inwestycji oraz Umowy,
wigzaca bedzie wytacznie w jezyku polskim i powinna by¢ kierowana na nizej podane adresy i numery faksow:
e dla Zamawiajgcego:

FAX: 041/ ..coviviiiiiinins
¢ dla Inwestora Zastepczego

2. Zmiana wskazanych powyzej danych adresowych lub numeréw fakséw nie stanowi zmiany Umowy i moze byc¢
dokonywana przez Strone, ktérej dotyczy i staje sie skuteczna wobec drugiej Strony po jej pisemnym zawiadomieniu.

3. Zadna ze Stron nie moze przenie$¢ swoich uprawnien i obowigzkéw okreslonych niniejsza umowa, ani powierzy¢
wykonywania niniejszej umowy lub jej czesci innym osobom/podmiotom.

8§ 27
Wszelkie zmiany lub uzupetnienia Umowy wymagajgq dla swojej waznosci zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 28
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania przez Strony.

§ 29
Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.

Zamawiajgcy Inwestor Zastepczy
Zalaczniki:
1., Wykaz obowigzkow i zakresu czynnosci Inwestora Zastepczego”.
2. Harmonogram inwestycji.
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Zat. nr 1 do Umowy o zastepstwo inwestycyjne

WYKAZ OBOWIAZKOW | ZAKRESU CZYNNOSCI INWESTORA ZASTEPCZEGO

Zadania i obowigzki inwestora zastepczego dotyczg kompleksowej obstugi realizacji inwestycji, o ktérych mowa w 8§
1 Umowy w tym organizowania, realizacji i koordynacji rob6t budowlanych przez osoby o odpowiednich
kwalifikacjach zawodowych i z przypisanymi im czytelnymi zakresami obowigzkéw i odpowiedzialnosci.
Zamieszczony ponizej wykaz nalezy traktowac jako integralng cze$¢ Umowy a wskazane obowigzki jako rozwiniecie i
uzupetnienie obowigzkéw Inwestora Zastepczego, wynikajacych z Umowy i materiatéw przetargowych.

Ponizszy wykaz czynnoéci stanowi szczegOtowy zakres obowigzkéw i ustug Inwestora Zastepczego.

Realizacja zadania inwestycyjnego:

- Negocjacje i koordynacja umoéw na dostawe mediéw niezbednych do  wykonania przyjetego zadania
inwestycyjnego

- Przekazanie wykonawcom terenu budowy,

- Ustalanie zakres6éw robdt na okres realizacji w uzgodnieniu z Zamawiajacym,

- Kontrola harmonogramoéw wykonawcow robét pod katem identyfikacji
i monitorowania jakichkolwiek zmian w kolejnosci wykonywania prac, zaangazowania odpowiedniej fachowej
sity roboczej i $rodkéw techniczno — organizacyjnych, kontrola terminéw rozpoczecia i zakonczenia
wykonywania poszczegoélnych prac i ostatecznego zakonczenia budowy,

- Koordynacja wykonania robot,

- Biezaca kontrola zgodnosci wykonania roboét z zatwierdzong dokumentacjg projektowg w zakresie wszystkich
branz,

- Prowadzenie kontroli jakosci wszystkich wykonanych prac na budowie oraz sporzadzanie i przekazywanie
wykonawcom list wad i usterek,

- Koordynacja dziatan nadzoru inwestorskiego z odpowiednimi pracownikami ze strony Zamawiajgcego,

- Monitorowanie listy dostaw inwestorskich i dopilnowanie ztozenia zamoéwien w odpowiednim czasie,

- Ustalanie zakresu ewentualnych robét dodatkowych, opracowanie protokotéw koniecznosci wykonania tych
rob6t wraz z odpowiednim uzasadnieniem, w celu uzyskania akceptacji ze strony Zamawiajacego,

- Przeprowadzanie odbiorow robo6t zanikajacych / ulegajacych zakryciu / i odbiorow czesciowych /
etapowych /,

- Organizowanie i prowadzenie regularnych spotkan z wykonawcami, podwykonawcami i innymi
uczestnikami realizacji inwestycji w celu omowienia i ustalenia procedur organizacyjnych, omowienia

postepu robot i ich jakosci, harmonograméw wykonawcow robét, zaangazowanego potencjatu sity
roboczej i problematyki BHP, zgodnosci wykonywania robot z przepisami prawa miejscowego, orzeczen i
uzgodnien wiasciwych organéw oraz przepisami normatywnymi, wptywu czynnikbw zewnetrznych na
realizacje inwestycji,

- Opracowanie i wdrozenie systemu przeptywu informacji pomiedzy uczestnikami procesu realizacji
inwestycji,

- Opracowanie i wdrozenie systemu odbioru wykonanych robét, z uwzglednieniem przekazania
dokumentacji powykonawczej, przeprowadzenia rozruchéw technologiczno — instalacyjnych, dostarczenia
kompletu $wiadectw, atestow, instrukcji obstugi urzadzen oraz innych dokumentéw odbioru.

- Organizowanie i dokonywanie odbiorow koncowych wykonanych rob6t przy udziale Zamawiajgcego;

przygotowywanie dokumentacji odbioru oraz list wad i usterek z terminami ich usuniecia,

- Testowanie poszczegdlnych systemow instalacyjnych w celu sprawdzenia zgodnosci ich wykonania z
dokumentacjg techniczng i sprawdzenia ich wzajemnego wspdétdziatania,

- Nadzér nad usuwaniem wad i usterek oraz koordynacja zwolnien zatrzymanych kwot,

- Uzyskanie pozwolen na uzytkowanie obiektow

- Rozliczenia koncowe wykonanego zadania inwestycyjnego oraz uzyskanie stosownych decyzji o
zezwoleniu na uzytkowanie,

- Przekazanie wykonanych zadan uzytkownikowi wraz z kompletem wymaganych dokumentéw w tym
dokumentacji powykonawczej,

- Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego przed sgdami powszechnymi w sprawach dotyczacych
zobowigzan umownych wszystkich uczestnikow /wykonawcéw/ procesu inwestycyjnego,

- Wystepowanie w imieniu Zamawiajacego przed organami administracji w zakresie przedmiotowym zwigzanym z
prowadzonymi inwestycjami,

- Naliczanie i egzekwowanie kar umownych od wykonawcéw robét i przekazywanie ich Zamawiajacemu,

- Przeprowadzanie przegladéw pogwarancyjnych.

Kontrola kosztow
Problematyka kontroli kosztéw dotyczy wszystkich faz realizacji inwestycji.
Z tego wzgledu Inwestor Zastepczy jest zobowigzany do opracowania procedur dotyczacych raportowania,
monitorowania, kontroli kosztéw i wydatkéw dotyczacych inwestycji, a w szczegodlnosci:
- Opracowanie i wdrozenie systemu raportowania kosztow,
- Przygotowanie raportéw dotyczacych kosztéw w formie wymaganej przez Zamawiajagcego oraz
przeprowadzenie dystrybucji tego dokumentu zgodnie z zaleceniami Zamawiajgcego,
- Analiza kosztéw robét dla wskazania ewentualnych mozliwosci oszczednosci,
- Analiza harmonograméw ptatnoséci wykonawcéw robét i przedstawienie jej wynikéw Zamawiajgcemu,
- Analiza wraz z potwierdzeniem zasadnosci wnioskow ptatnosci wykonawcow, sprawdzanie dokumentow
rozliczeniowych pod wzgledem merytorycznym
i rachunkowym,
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- Regularne organizowanie spotkan dotyczacych kosztéw inwestycji; opracowanie i ustalenie procedury

kontroli zmian kosztéw,
- Wykonanie rozliczen koncowych i dokonanie ich uzgodnien 2z wykonawcami robot, przy udziale

przedstawicieli Zamawiajgcego.
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