REGULAMIN HONORARIUM ARCHITEKTA
OBIEKTY | ZESPOLY ZABUDOWY

Regulamin nalezy rozpatrywa¢ wraz ze Standardami Wykonywania Zawodu i Zakresem Ustug
Architekta przyjetymi uchwata Krajowej Rady Izby Architektéw w dniu 13 stycznia 2006.
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WSTEP

Architekt kierujacy wielobranzowym zespotem projektowym, swiadczy ustuge pro-
jektowa, dla jakosci ktdrej jego tworcze mozliwosci, wiedza, umiejetnosci oraz praca
i kompetencje kierowanego przezen zespotu majg podstawowe znaczenie. W fazie
tworzenia projektu architekt jest osoba, ktéra musi w petni ogarnaé wszystkie aspek-
ty stanowiace o ztozonosci zadania, dokona¢ ich reasumpcji oraz podja¢ i wdrozy¢
wilasciwe decyzje projektowe konieczne dla jego wykonania. Honorarium jest ekwi-
walentem za twérczy wkilad architekta i prace jego zespotu, za permanentne ksztat-
cenie, utrzymanie i doskonalenie warsztatu pracy.

1.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

CEL, ZALOZENIA | ZAKRES STOSOWANIA REGULAMINU

Celem Regulaminu jest okreslenie przez Izbe na uzytek Klienta i Architekta, a takze
na uzytek publiczny, wartosci honorarium, ktéra pozwala architektowi na projektowa-
nie zgodnie z interesem Klienta, sztuka, prawem i etykg zawodowg, oraz na utrzy-
manie, odtwarzanie i rozwéj warsztatu pracy.

Regulamin jest jednym z dokumentéw Izby Architektéw, regulujgcych relacje Klient —
Architekt. Regulamin oparty jest na wieloletnich doswiadczeniach Srodowiska pol-
skich architektow, nabytych w drodze stosowania r6znorodnych dokumentéw, beda-
cych podstawg wycen prac projektowych, a w szczegolnosci Zasad Wycen Prac Pro-
jektowych SARP z 1992 i 1995 roku, Zasad Wyceny Prac Architekta zawartych w
Procedurach postepowania w relacji Klient — Architekt wydanych przez Oddziat War-
szawski SARP w1995roku, Regulaminie honorarium architekta przyjetym przez Zjazd
Izby Architektéw w 2002 roku.

Regulamin uwzglednia tez doswiadczenia Srodowiska polskich inzynieréw zawarte w
kolejnych edycjach Srodowiskowych Zasad Wycen Prac Projektowych Izby Projek-
towania Budowlanego.

Regulamin jest zgodny z ustaleniami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
18 maja 2002 w sprawie okreslania metod i podstaw sporzgdzania kosztorysu inwe-
storskiego, obliczania planowanych kosztéw prac projektowych oraz planowanych
kosztéw robot budowlanych okreslonych programem uzytkowym i moze by¢ stoso-
wany takze w przypadkach okreslonych w tym rozporzadzeniu'. Regulamin opisuje
okolicznosci nie ujete w rozporzadzeniu a majgce wptyw na ustalenie wartosci prac
projektowych.

Regulamin, w swej zasadniczej konstrukcji, bazuje na polskiej i europejskiej tradyciji
ustalania honorarium Architekta, polegajacego na powigzaniu jego wartosci z kosz-
tem budowy projektowanej przezen inwestycji (wartoscig robot budowlanych).

Regulamin moze by¢ stosowany wytgcznie w przypadkach, jesli w zadaniu projekto-
wym wystepuje utwér architektoniczny lub architektoniczno-urbanistyczny?.

Regulamin nie stuzy okreslaniu wartosci opracowan planistycznych, wyodrebnionych
projektéw uzbrojenia, projektdow inzynierskich (np. mostéw, wiaduktéw, drég i auto-
strad, linii przesytowych, rurociagéw itp.), wyodrebnionych projektow konstrukcji i in-
stalacji, jak rowniez ustug nadzoru inwestorskiego i powiernictwa inwestycyjnego i

1

Rozdziat 4 ust. 8 ,W przypadkach gdy nie mozna ustali¢ warto$ci wskazZnika procentowego na

podstawie zatgcznika do rozporzadzenia zamawiajacy ustala go na podstawie wiasnych danych
lub informacji uzyskanych od wtasciwej izby samorzadu zawodowego.”

Regulamin jest przeznaczony do stosowania w odniesieniu do projektéw inwestycyjnych obiek-

téw lub zespotéw obiektéw. Ustalenia Regulaminu (zasady okreslone w punkcie 5) nie moga by¢
odnoszone wprost do opracowan studium wykonalnosci inwestycji lub studium programowo —
przestrzennego. Regulamin moze by¢ miarodajny jedynie w przypadku jesli honorarium za ich
wykonanie jest okreslone w oparciu o zaangazowanie godzinowe (punkt 7).
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1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

innych bedacych wykluczeniami, w rozumieniu Standardow Wykonywania Zawodu i
Zakresu Ustug Architekta z 13 stycznia 2006°.

Ustalone Regulaminem honorarium obejmuje nalezno$¢ Architekta za udzielenie
licencji niewytacznej do utworu (projektu), ktére polega na realizacji (zbudowaniu) w
jednej wskazanej w umowie lokalizacji* — nie obejmuje wynagrodzenia za udzielone
dodatkowe prawa, a w szczegolnosci:

" wykonywanie praw autorskich w odniesieniu do wiecej niz jednej lokalizacji
korzystanie z utworu na dodatkowym, odrebnym polu eksploataciji;

udzielenie licencji wylacznej;

przeniesienie w czeéci lub catosci autorskich praw majgtkowych do utworu;
zezwolenie na wykonanie zaleznego prawa autorskiego (kontynuacja lub wyko-
rzystanie projektu przez innego autora).

Ustalenie honorarium za ich udzielenie winno by¢ stosowne do ich zakresu oraz do
korzysci wynikajacych z korzystania z utworu®.

Regulamin jest materiatem pomocniczym, ktérym postugujg sie cztonkowie Izby Ar-
chitektéw przy ustalaniu wartosci honorarium — nie jest "cennikiem" w rozumieniu
obowigzujacych przepiséw prawa.

Regulamin jest materiatem dla organéw Izby Architektéw w ustalaniu i negocjowaniu
honorariow architekta gwarantowanych przez warunki konkursow.

Regulamin jest materiatem dla organéw Izby Architektow w sprawach o naruszenie
zasad uczciwej konkurencji i w innych przypadkach oceny prawidiowosci ustalenia
zaleznosci pomiedzy honorarium Architekta a zakresem wykonywanej lub oferowane;j
przez niego ustugi.

. Regulamin jest materialtem pomocniczym w postepowaniach przed sgdami polubow-

nymi Izby Architektow.

DEFINICJE | OPISANIE POJEC

Ponizej wyjasnia sie, istotne dla zapisbw Regulaminu, nastepujace pojecia uzyte w

tekscie:

" Architekt (zleceniobiorca) — wykonawca ustugi architektonicznej odpowiedzial-
ny za jej swiadczenie (architekt wykonujacy swoj zawodd niezaleznie, firma ar-
chitektoniczna, firma multidyscyplinarna zatrudniajgca architektow) wraz ze
wszystkimi podwykonawcami branzowych i specjalistycznych czesci projektu.

. Klient (zamawiajacy) — zleceniodawca ustugi architektonicznej (nie bedacy in-
nym architektem lub wykonawcg robot budowlanych).

. Inwestycja — obiekt (budynek) lub zespét obiektéw wraz z uzbrojeniem i urza-
dzeniem terenu, bedacy jednym przedsiewzieciem finansowym i objety wspol-
nym planem przestrzennego zagospodarowania.

" Dobudowa — uzupetnienie istniejgcego obiektu bez ingerencji funkcjonalnej i
technicznej w jego zasadniczg strukture (np. zabudowa plombowa).

. Rozbudowa (pozioma) — uzupetnianie istniejgcego obiektu, analogiczne jak w
przypadku dobudowy, ale przy funkcjonalnym potaczeniu czesci istniejacej i
projektowanej. Rozbudowa nie obejmuje wynikajacych z funkcjonalnego po-
wigzania niezbednych interwencji w uktad funkcjonalny i strukture techniczng
obiektu rozbudowywanego, ktore kwalifikuje sie jako przebudowe lub moderni-
zacje.

" Nadbudowa — uzupetnianie istniejgcego obiektu przez dodanie jednej lub wie-
cej kondygnaciji. Nadbudowa nie obejmuje wynikajacych z funkcjonalnego po-
wigzania niezbednych interwencji w uktad funkcjonalny i strukture techniczng

Standardy Wykonywania Zawodu i Zakres Ustug Architekta z 13 stycznia 2006 — E.5.3.2 Wyklu-

czenia.

idem — Standard C.8.2.
idem — Standard C.8.3.
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3.1.

obiektu nadbudowywanego, ktére kwalifikuje sie jako przebudowe lub moderni-
zacje.

Przebudowa — ingerencja w strukture obiektu wymagajgca zmian konstrukcji
lub/i w jego elewacje, bez rozbudowy, nadbudowy lub dobudowy obiektu wraz
z zakresem prac opisanych jako modernizacja.

Modernizacja — zmiana standardu (wartosci uzytkowej) obiektu bez jego prze-
budowy, rozbudowy, nadbudowy lub dobudowy, polegajaca na wymianie insta-
lacji i zmianie wykonczeh wewnetrznych.

RODZAJE USLUG ARCHITEKTA, ICH ZAKRES | FAZY
Ustugi architekta obejmuja;:

Projektowanie obiektéw i ich zespotéw dla potrzeb realizacji:

1)

2)

projekt zagospodarowania terenu w granicach dziatki przeznaczonej na inwe-

stycje, obejmuje lokalizacje obiektu(éw), elementy infrastruktury, uksztattowa-

nia i zagospodarowania terenu wraz z zielenig, umozliwiajgce funkcjonowanie
obiektu(éw) zgodnie z wymaganiami wiadz lokalnych i inwestora.

projekt obiektu (obiektéw) wykonywany jest w zakresie architektury, konstrukciji,

i wnetrz, uzyskanie niezbednych uzgodnien z rzeczoznawcami SANEPID,

ochrony przeciwpozarowej i BHP oraz stwierdzenie poprawnosci funkcjonowa-

nia;

Projekty wyzej wymienione opracowywane sg standardowo w nastepujgcych

fazach:

a) projekt koncepcyjny®, ktérego celem jest okreslenie wstepnych, architek-
tonicznych i technicznych zasad rozwigzania i standardéw, ktére winny
by¢ podstawg dalszych prac projektowych. Winien by¢ wykonany w za-
kresie umozliwiajgcym Klientowi podjecie niezbednych decyzji dotycza-
cych dalszych faz opracowania i uzyskania wytycznych od wiadz lokal-
nych;

b)  projekt budowlany’ projekt sporzadzony w zakresie i formie wymaganej
do jego zatwierdzenia (czynnosci dodatkowe, zwigzane z uzyskaniem
pozwolenia na budowe nie wchodzg w zakres ustugi A;

c) projekt przetargowy® (uszczegdtowiony projekt budowlany), ktérego ce-
lem jest zilustrowanie planowanej inwestycji w taki sposob, aby na tej
podstawie mogta byé opracowana kompletna oferta na wykonanie robét
budowlanych wraz z ich catkowitym kosztem i harmonogramem realizacji
oraz ewentualnie projekt kontraktowy®, ktéry jest sporzadzany jako za-
tacznik do kontraktu z wykonawcag), jesli ustalenia w czasie akcji przetar-
gowej zmieniajg projekt przetargowy.

d)  projekt wykonawczy'® (uszczegétowiony projekt przetargowy lub kontrak-
towy), ktérego celem jest dostarczenie wykonawcy petnej informac;ji doty-
czacej rozwigzan projektowych, ktére majg by¢ zrealizowane. Projekt wy-
konawczy zawiera uszczegdétowione rysunki sporzadzone w poprzednich
fazach opracowania, uzupetnione o niezbedne detale budowlane oraz
detale wykonczenia wnetrz. W zakres projektu wykonawczego nie wcho-
dzg m. innymi: rysunki montazowe, rysunki warsztatowe, organizacji pla-
cu budowy itp.;

3.2. Nadzér autorski nad realizacja projektowanych obiektéow'", - dozorowanie przez
Architekta budowy, majace na celu kontrole zgodnoéci realizacji z projektem oraz

© © N O

1"

idem —E.4.3.3.2
idem — E.4.3.3.2
idem — E.4.3.3.2
idem — E.4.3.3.3
idem-E.4.3.34
idem—-E.4.4
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udzielanie wykonawcy instrukcji i wyjasnieh w zakresie problematyki zawartej w pro-
jekcie.

3.3. Uslugi dodatkowe'?, obejmuja prace, ktére moga by¢ zlecone i opracowywane nie-
zaleznie (np. uzyskanie danych wyjsciowych do projektowania, opracowanie techno-
logii, wydzielony projekt wnetrz itp.).

4. HONORARIUM ARCHITEKTA - USTALENIA OGOLNE

4.1. Honorarium ustalone zostaje na podstawie pisemnej umowy, ktéra zawierana jest
pomiedzy Klientem i Architektem.

4.2. Honoraria ustalone na podstawie niniejszego Regulaminu obejmuje wszystkie dzia-
tania i koszty Architekta, niezbedne do kompletnego i rzetelnego wykonania ustugi
zgodnie z wymaganiami Klienta oraz obowigzujgcymi przepisami.

4.3. Wartos¢ umownego wynagrodzenia Architekta, za petny zakres ustug zwigzanych z
projektowaniem obiektow i ich zespotow :

W =HP + HN + HD

gdzie:

W — wynagrodzenie Architekta;

HP — honorarium Architekta za ustugi projektowe — wg punktu 5;
HN — honorarium za nadzor autorski — wg punktu 6;

HD — honorarium za ustugi dodatkowe — wg punktu 7;

5. HONORARIUM ZA USLUGI PROJEKTOWE — HP
Honorarium ustalane jest jako procent od przewidywanego kosztu budowy
obiektu wg wzoru:

HP=KxWxP

gdzie:

K — koszt budowy — wg punktu 5.1;

W — wskaznik procentowy — wg punktu 5.2.

P — mnoznik za powiekszenia i pomniejszenia zakresu prac projektowych w stosunku
do standardowych wymagan — wg punktu 5.3.

Honorarium (HP), dla inwestycji obejmujacej wiecej niz jeden obiekt wylicza sie
jako sume honorariéw dla poszczegélnych obiektéw z doliczeniem 3 — 10% za
ich wzajemna koordynacje.

5.1. Ustalanie kosztu budowy — K

5.1.1. Koszt budowy winien by¢ oszacowany rzetelnie i w uzgodnieniu z Klientem. W

podstawie wyceny nalezy uwzgledni¢ wszystkie te, i tylko te, sktadniki, ktére majg
odzwierciedlenie w projekcie.

5.1.2. Na koszt budowy™ (K) sktadajg sie**:

Kp — koszty przygotowania terenu — niwelacja, rozbiérki, przebudowa infrastruktu-
ry kolidujgcej z inwestycja, przygotowanie placu budowy,

Ko — koszty budowy obiektow — wszystkie podstawowe i pomocnicze obiekty w
petnym zakresie (architektura, konstrukcja, instalacje),

2" Podstawowe czynnosci bedace pracami dodatkowymi — patrz Standardy Wykonywania Zawodu i

Zakres Ustug Architekta z 13 stycznia 2006 — E.2.1; E.3.2; E4.2.4; E4.3.1.3; E4.3.2.3;
E.4.3.3.2.3; E4.3.3.3.3; E.4.3.3.4.3; E.5.1; E.5.3.1.

13
14
W

Warto$¢ robot budowlanych.

procedurach zaméwien publicznych, zgodnie ze Wspdlnym Stownikiem Zaméwien i Rozpo-

rzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2002 w sprawie okreslania metod i podstaw
sporzgdzania kosztorysu inwestorskiego, obliczania planowanych kosztéw robét budowlanych
oraz planowanych kosztéw robét budowlanych okreslonych programem uzytkowym, stosuje sie
inne sktadowe kosztu budowy — ujecie to nie zmienia jednak zakresu wycenianych robaét.
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5.1.3.

5.1.5.

Kt — koszty zagospodarowania terenu (DFA, drogi, sieci i przytagcza, oswietlenie,
zielen).

K = Kp + Ko + Kt

Koszt inwestycji (K) wylicza sie jako iloczyn wskaznika kosztu 1 m? (wk)' obiek-
tu(éw) podobnego(nych), zrealizowanego(nych) w danym regionie i wyrazonej w
m? powierzchni (P) projektowanego obiektu(éw)'®.

K=P x wk

Jezeli wskaznik wk odnosi sie tylko do Ko lub Ko + Kt koszt tych sktadowych nale-
zy wylicza¢ w oparciu iloczyn wk x P a koszty pozostate na podstawie odrebnych
analiz.

W przypadku braku danych, w szczegdlnosci w odniesieniu do inwestycji o szcze-
goélnych wymaganiach i programie, ktére nie majg zrealizowanych odpowiednikdéw
w danym regionie, podstawg moga by¢, odpowiednio skorygowane, koszty budo-
wy podobnych inwestycji w innych czesciach kraju lub za granicg albo analizy
wiasne.

Szczegoblne okolicznosci jakie w konkretnym, rozpatrywanym przypadku moga
zmniejszy¢ lub zwiekszy¢ koszt inwestycji w stosunku do opisanego w punkcie
5.1.3 (np. okazyjne zakupy materiatdéw i robocizny, korzystanie z darowizn, wbu-
dowanie posiadanych materiatéw itp.) nie wplywajg na koszt inwestycji, ktéry na-
lezy przyjmowac jako podstawe wyliczenia honorarium.

5.2. Ustalenie wartosci wskaznika procentowego - W

5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

Wskaznik procentowy W zalezy od kategorii trudnosci projektowanego obiektu.
Projektowany obiekt zalicza sie do jednej z szesciu kategorii, zaleznie od stopnia
skomplikowania. Przyktadowe obiekty zaliczane do poszczegdlnych kategorii za-
wiera tabela 1.

taczenie w jednym obiekcie funkcji wiasciwych ré6znym obiektom tej samej lub
Innej kategorii uzasadnia jego zakwalifikowanie do kategorii wyzsze;j.

W przypadku braku, w tabeli 1, poszukiwanego obiektu nalezy stosowac kategorie
obiektu podobnego, co do stopnia skomplikowania i wymagan.

Tabela 1 — kategorie obiektow

Znak B umieszczony w jednej z rubryk kategorii oznacza przypisanie do niej obiektu, kto-
rego nazwe i dane podano w rubryce ,,Obiekty”

Znak O oznacza mozliwos¢ przesuniecia obiektu do kategorii wyzszej, jezeli wskazujg na
to specyficzne wymagania. Np. budynek jednorodzinny z indywidualnymi wymaganiami
moze mie¢ standard rezydenciji, budynek biurowy moze osigga¢ standard prestizowej sie-
dziby firmy, dom wczasowy moze osigga¢ standard hotelu 4-gwiazdkowego itp.

Obiekty

kategorie
1/2/3/4|5]|6

1. Budynki mieszkalne

proste jednokondygnacyjne budynki mieszkalne (niepodpiwni- ml0
al czone, bez garazu), proste domy letniskowe itp

budynki jednorodzinnne z garazami, domy blizniacze, domy ml0olo
b/ wakacyjne catoroczne

budynki jednorodzinne z indywidualnymi wymaganiami, jedno- ml0l0
c/ rodzinne budynki tarasowe

15

Materiatem pomocniczym do ustalenia spodziewanego kosztu inwestycji moga by¢ dane publi-

kowane co kwartat w wydawnictwach SEKOCENBUD lub podobnych.
'® Powierzchnia uzytkowa lub catkowita w zaleznosci od tego, do jakiej powierzchni odniesione sg
wskazniki wk.
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Obiekty kategorie
1/2|3/4[5|6
d/ rezydencje [ |
budynki jednorodzinne w zabudowie zwartej (szeregowej, tan- =
e/ cuchowej, dywanowej)
f/ budynki wielorodzinne niskie (do 12m) bez garazy i wind md
g/ budynki wielorodzinne poza wyzej i nizej wymienionymi m 0
h/ budynki wielorodzinne wysoko$ciowe (ponad 55m) m 0
2. Budynki biurowe
a/ proste budynki jednokondygnacyjne bez garazy m|d
b/ budynki wielokondygnacyjne niskie (do 12m) bez garazy ]
budynki wielokondygnacyjne sredniowysokie i wysokie (do 55m) O
c/ — pietra typu open space (bez aranzacji)
j.w. z zapleczem gastronomicznym, odnowg biologiczng, ustu- 20
d/ gami
budynki wysokosciowe (powyzej 55m) — pietra typu open space 20
e/ (bez aranzacji)
j.w. z zapleczem gastronomicznym, odnowaq biologiczng, ustu- -
f/ gami
g/ budynki ze specjalnymi wymaganiami (prestizowe siedziby firm) u
3. Administracja i tacznosé
a/ siedziby gmin, starostw, powiatéw udJ
b/ siedziby wtadz wojewddzkich, ratusze " 0|0
c/ siedziby administracji rzadowej m 0
siedziby administracji rzagdowej o najwyzszym standardzie, am- -
d/ basady
e/ sady rejonowe i okregowe m 0
f/ sady apelacyjne md
g/ placéwki pocztowe, centrale telefoniczne m|d
h/ posterunki policji, areszty m|d
i/ remizy strazackie, komisariaty, wiezienia udJ
il wiezienia o podwyzszonym rygorze m 0
siedziby strazy z petnym zapleczem technicznym, wojewddzkie i m| O
k/ stoteczne komendy strazy i policji
4. Handel i ustugi
proste, jednofunkcyjne pawilony handlowe lub ustugowe, obiek- mlolo
a/ ty matej gastronomii
supermarkety bez uzupetniajagcego programu wydzielonych
sklepow, ustug, gastronomii; proste hale targowe, kantyny, sto- 00
b/ téwki, jadtodajnie
supermarkety z uzupetniajgcym programem (wydzielonych
sklepow, ustug, gastronomii; domy towarowe, pawilony handlo-
we, ustugowe lub handlowo — ustugowe o zréznicowanym pro- m|d
gramie, salony samochodowe, sklepy specjalistyczne, kawiar-
c/ nie, herbaciarnie, bary, puby
budynki centréw handlowych z wieloma placéwkami handlowy-
mi, ustugowymi, gastronomicznymi (takze galerie typu shopping 20
mall), sklepy specjalistyczne ze specjalnymi wymaganiami co do
d/ wykonczenia i ekspozycji, restauracje
5. Oswiata
a/ przedszkola, internaty bez czesci zywieniowej i sportowe;j u
szkoty podstawowe z czes$cig zywieniowg lub/i sportowa, inter- ml O
b/ naty z czescig zywieniowa lub/i sportowg
gimnazja, licea, szkoly zawodowe z warsztatami i/lub laborato- m| O
c/ riami
6. Nauka
hotele asystenckie, akademiki (bez zaplecza Zzywieniowe- sl 0O
a/ go/rekreacyjnego)
wydziaty wyzszych uczelni bez laboratoriéw; administracja wyz- x| O
b/ szych uczelni, akademiki z zapleczem zywieniowym i rekreacyj-
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Obiekty kategorie
1/2|3/4[5|6
nym
c/ wydziaty wyzszych uczelni i instytuty naukowe — z laboratoriami mdJ
d/ laboratoria naukowe [ |
7. Zdrowie i opieka spoteczna
a/ noclegownie m |0
b/ ztobki, domy dziecka m 0
c/ przychodnie zdrowia, domy spokojnej starosci m| 0
centra medyczne z zapleczem diagnostycznym, hospicja,
osrodki rehabilitacyjne, domy uzdrowiskowe z zapleczem reha- md
d/ bilitacyjnym
e/ kliniki, szpitale [ ]
8. Kultura
a/ Swietlice m |0
b/ kluby mieszkahcow, dyskoteki md
kina (1-2 sale dla ok. 200 oséb lub mniejsze), sale i pawilony
wystawowe, galerie, pawilony muzealne, biblioteki bez zaplecza O
konserwacji zbioréw, magazynéw zwartych (0k.100.000 wolu-
c/ mindw i mniejsze)
multikina, teatry o ograniczonej technologii, cyrki state, sale 0
d/ kongresowe, sale kongresowe, biblioteki o petnym programie
teatry, opery, operetki, filharmonie, sale koncertowe, muzea, -
e/ centra kongresowe
9. Obiekty kultu religijnego
a/ kaplice, plebanie, budynki katechetyczne " 0|00
b/ koscioly; synagogi, klasztory m 0
10. Sport i rekreacja
wiaty (np. na sprzet pltywajacy), magazyny sprzetu sportowego, O
a/ hangary na todzie
domki campingowe (letnie) bez fazienek, pawilony — szatnie, mlO
b/ umywalnie i toalety, przebieralnie
c/ domki wypoczynkowe (letnie) z toaletami i tazienkami; md
stadiony z trybunami, sale gimnastyczne i sportowe dla gier
zespotowych (koszykdwka, siatkdwka, pitka reczna itp), zespoty m O
d/ odnowy biologicznej (basen, jacuzzi, sauna, masaz itp.)
ptywalnie (kryte), lodowiska (kryte), wielofunkcyjne budynki O
e/ sportowe, budynki aqua-parkéw
11. Hotele i turystyka
schroniska, hotele mtodziezowe, hotele turystyczne, hotele pra-
cownicze, asystenckie, motele, hotele nizszych kategorii (nie "0 3d
a/ wiecej niz **), pensjonaty
b/ hotele***, domy wczasowe m 0
c/ hotelg**** j ***** uJd
12. Rolnictwo i hodowla
a/ proste budynki gospodarcze, szopy, stodoty m |0
b/ stajnie, chlewie, obory, budynki inwentarskie, szklarnie m |0
c/ kliniki weterynaryjne " 00
13. Komunikacja
jednokondygnacyjne garaze wolnostojgce i boksowe, wielosta- 0O
a/ nowiskowe garaze jednokondygnacjowe naziemne (bez $cian)
wielostanowiskowe garaze nadziemne zamkniete, garaze pod- =0
b/ ziemne
c/ stacje obstugi pojazdow, stacje paliw u
stacje paliw z ustugami (sklep, kawiarnia, restauracja), budynki x| O
d/ matych dworce autobusowe, matych stacji kolejowych
e/ budynki dworcow kolejowych, budynki dworcéw autobusowych md
f/ budynki pasazerskich dworcow lotniczych u
14. Przemyst i magazyny
a/ |wiaty, najprostsze magazyny, portiernie L n)
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Obiekty

kategorie

1123

b/

magazyny, proste budynki warsztatowe, zajezdnie sSrodkéw
transportu, myjnie itp.

m 0

c/

proste budynki produkcyjne, magazyny zmechanizowane, stacje
sprezarek itp.

d/

hale produkcyjne z zapleczem magazynowym i socjalnym, ko-
ttownie wysokoparametrowe, stacje uzdatniania wody, proste
oczyszczalnie $ciekow

e/

ztozone hale produkcyjne, wytwoérnie farb, drukarnie, tlocznie,
budynki utylizacji odpadéw, duze oczyszczalnie s$ciekéw, bu-
dynki zagrozone wybuchem, promieniowaniem jonizujacym itp.

f/

unikalne budynki przemystowe o najwyzszych wymaganiach
technologicznych, instalacyjnych, konstrukcyjnych i wykoncze-
niowych — obiekty techniki jagdrowej, clean-roomy itp.

15. Obiekty militarne i obrony cywilnej

al

koszary bez czesci zywieniowej i sportowej, schrony z prostym
wyposazeniem technologicznym

b/

koszary z czescig zywieniowa i sportowa, schrony ze ztozonym
wyposazeniem technologicznym

c/

stanowiska dowodzenia ze ztozonym wyposazeniem technolo-
gicznym

a

5.24.

5.2.5.

Wskaznik W okreslany jest jako iloczyn wyrazonego w % wskaznika Wk odpowia-
dajgcego kategorii obiektu i mnoznika M uwzgledniajacego dodatkowe utrudnienia

projektowe.
W=WkxM

Wskazniki procentowe Wk w zaleznosci od kosztu inwestycji i kategorii obiektu

zawiera tabela 2.

Tabela 2 — wartosci wskaznika Wk

Koszt inwestycji K Kategorie
w tys. PLN 1 2 3 4 5 6
200 3,20 4,50 5,85

500 2,95 4,15 5,40 6,50
1 000 2,75 3,80 4,95 6,05 7,70 9,45
2 000 2,55 3,50 4,55 5,55 6,95 8,40
5000 2,35 3,20 4,20 5,10 6,30 7,50
10 000 2,20 2,95 3,85 4,60 5,70 6,80
20 000 2,05 3,50 4,15 5,15 6,15
50 000 3,20 3,75 4,70 5,65
100 000 2,90 3,40 4,25 5,05
200 000 2,65 3,10 3,85 4,55
500 000 2,45 2,85 3,50 4,15

Uwaga do tabeli 2

Przy okreslaniu wartosci Wk dla inwestycji ktérych koszt K stanowi wartos¢ posrednig pomiedzy
zawartymi w tabeli 2 nalezy stosowac interpolacje liniowa.

5.2.6. Mnoznik M zalezny jest od sumy sktadowych s% przypisanych utrudnieniom lub
rozszerzeniom zakresu projektu, ktérych wartosci okresla ponizsza tabela.
Tabela 3 — sktadowe mnoznika M
L.p. | wyszczegdlnienie s%

1/ obiekty zabytkowe, rekonstrukcje; obiekty wymagajacy prowadzania robdt | 20 — 40
konserwatorskich

2/ obiekty w strefie ochrony konserwatorskiej 5-10

3/ obiekty w strefach krajobrazu chronionego 5-10

4/ obiekty w parkach krajobrazowych 10-20

5/ obiekty na szkodach gérniczych 10-20
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6/ obiekty na zboczach lub w sasiedztwie skarp, osuwisk itp 5-10
7/ obiekty wymagajace fundamentéw gtebokich, specjalnych, posadowienia na 5-10
palach lub specjalnych zabezpieczeh wykopdw ze wzgledu na zabudowe
sgsiadujaca lub naptyw wody

8/ obiekty dajace intensywnos¢ zabudowy dziatki pomiedzy 3 — 4 3-5
9/ obiekty dajace intensywnos¢ zabudowy dziatki pomiedzy 4 — 5 5-10
10/ | obiekty dajgce intensywnos¢ zabudowy dziatki powyzej 5 10-20
11/ | dobudowy 10-15
12/ | rozbudowy 15-20
13/ | przebudowy 25-50
14/ | modernizacje 25-50
15/ | obiekty oddawane w uzytkowanie etapowo (podziat na etapy w ramach jedne- 3-10
go obiektu)
16/ | zespoty obiektow oddawanych w uzytkowanie etapowo 2-5
17/ | jesli wymagana jest klimatyzacja 5-8
18/ | jesli wymagana jest instalacja kontroli dostepu i dozoru 2-3
19/ | jesli wymagany jest system BMS -5
20/ | jesli wymagany jest projekt wnetrz 10-30
21/ | jesli wymagane sg projekty indywidualnego umeblowania i wyposazenia 5-25

22/ | jezeli wymagane sa, lub wynikajg z projektu (np. konkursowego) projekty dziet | 5-25
sztuki, bedacych integralng czescig projektu
23/ | rozszerzenie zakresu specyfikacji o wymagania dotyczace materiatow, wyro- 5-10
béw i standardow wykonania (wtasciwosci wykonania) robét budowlanych o
wymagania dotyczace sprzetu i maszyn, srodkéw transportu, okreslenie za-
sad kontroli, badan i odbioru wyrobdw i robét budowlanych, okreslenie zasad
rozliczania i obmiaru robot'’

24/ | opracowanie przedmiaru robot 3-5
25/ | opracowanie kosztorysu 3-5
26/ | opracowanie projektu zagospodarowania placu budowy 2-3

5.2.7. Jezeli prace wymienione w tabeli 3 sg réwnocze$nie wymienione w punkcie 7.5
Regulaminu oznacza to, ze w stosunku do nich mozliwe jest, w zaleznosci od
specyfiki zadania lub uzgodnienia z klientem, ustalenie honorarium w sposéb
dwojaki — zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie 5.2 jak i z zasadami okre-
Slonymi w punkcie 7.

5.2.8. Warto$¢ mnoznika M w zaleznosci od sumy s% ustala sie zgodnie z tabelg 4:
Tabela 4 — wartosci mnoznika M

Jezeli suma sktadowych s% wynosi:
W io|lvw| olw|lolw|lolw|lolw|lolw| lolw|lo|8I2/|1218|3|2
“ N[N [ | @ | F|F| D00 |O | KR|N|D|d | |2 |Y R |0 |~
llo|lo|lo|lo|o|o|lo|lo|o|lo|lo|lo|lo|lo|lolo|lo|lol|lo|o]o
n|o|lo|loc|loc|lo|lo|lo|lo|lo|lo|o|c|c|o|°|8|8|8|8|8]|3S
nalezy stosowa¢ mnoznik M:
9w
5
ool g|I~N|c|lw|lolc|g Nl -S| o|lo|lo|la|lwv|l~ o |
T NN Q0O Y L0 0w 00O ©©f N NN
o LO ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ h ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ ~ h ~
Qo
g

Uwaga do tabeli 4
Warto$ci mnoznika M odpowiadajg gornej granicy sumy sktadowych s% (wielkosciom po stowie
»,do”). Dla wielkosci posrednich nalezy stosowac interpolacje liniowa.

" Takiego petnego zakresu wymagaja procedury zamoéwien publicznych.
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5.3. Ustalenie wartosci mnoznika P

5.3.1. Wartos¢ mnoznika P ustala sie ze wzoru:

P=1+2(Ps, xPf,)

gdzie:

Ps, — sktadowa Ps — wg tabeli 5 dla kazdego ze skfadnikéw n;

Pf, — mnoznik wg tabeli 6, zwigzany z wartoscig fazy projektu do ktérej odnosi sie
sktadowa Ps — wg przypisow do tabeli 5.

Tabela 5 — wartosci Ps

L.p Sktadnik n — podstawa zastosowania Ps wartos¢ Ps
al Rozwigzania o ponadprzecietnym standardzie artystycznym, uzytkowym do0,5"
i ’[echnicznym1
b/ Jezeli zlecono:
1/ wytacznie architektoniczny projekt koncepcyjny 0,2-0,3%
2/ projekty koncepcyjny i budowlany lub projekt budowlany (bez
przetargowego i wykonawczego) 0,1-0,3%
3/  kontynuacje pracy projektowej innego autora® 0,2-0,75%
c/ obiekty projektowane jako powtarzalne (tzw. typowe) 0,5-1,0"
d/ obiekty przeznaczone do powtdrzenia w ramach tej samej inwestycji —
projekt pierwotny 0,2-0,7%
pierwsze powt()rzenie25 projektu pierwotnego (w ramach tej samej inwe-
stycji) -0,2-0,0%
kazde nastepne powtorzenie projektu pierwotnego (w ramach tej samej
inwestycji) -0,5--0,2%
e/ Adaptacja projektu wykonanego przez innego architekta™ 0,2-0,4"
f/ Wariantowy projekt koncepcyjny 0,5-0,75"
a/ Dostarczenie fragmentéw opracowania projektu wykonawczego przed 0,2-0,3%
jego ukonczeniem*
h/ Opracowanie kosztowe (analiza, lub kosztorys) 0,03 — 0,05*
Opracowanie harmonogramu realizacji 0,02 — 0,03%

18

19
20
21
22
23
24
25

26
27
28
29
30

31

32

33
34

35

Jezeli Klient wymaga takich rozwigzan i pod katem tych wymagan wybiera architekta. Honora-
rium bez tego mnoznika przewiduje rzetelne i terminowe wykonanie projektu zgodnie ze Stan-
dardami wykonywania zawodu architekta.

Odnosi sie do sumy wszystkich faz projektu.

Wymagana jest zgodnosc¢ z przepisami prawa autorskiego i zasadami etyki.

Stosuje sie do honorarium za zlecong faze projektu.

jak wyzej

jak wyzej

jak wyzej

Ingerencja w konstrukcje, forme lub elewacje obiektu, nie kwalifikuje sie jako powtdrzenie i w
rozumieniu niniejszego Regulaminu oznacza projekt obiektu nowego.

Stosuje sie do honorarium za zlecong faze projektu.

jak wyzej

jak wyzej

Wymagana jest zgodnos¢ z przepisami prawa autorskiego i zasadami etyki.

Bez zmiany rozwigzan architektonicznych, funkcjonalnych lub standardéw technicznych samego
budynku — proste dostosowanie do warunkéw lokalizacyjnych, posadowienia, uksztattowania te-
renu itp.

Stosuje sie odrebnie do kazdego nastepnego wariantu projektu koncepcyjnego.

Jezeli wynika to z wymagan Klienta lub potrzeb realizacji — nie stosuje sie w przypadkach gdy
wynika to z decyzji architekta.

Stosuje sie do honorarium za projekt wykonawczy.

Stosuje sie do honorarium za te faze opracowania, w ktérej wymagana jest analiza kosztéw,
adekwatna do zakresu tej fazy.

jw.
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5.3.2. Do sumy honoraridéw za projekty wymienione w punkcie d/ tabeli 5 nalezy dodac¢
wynagrodzenie za opracowanie projektu zagospodarowania terenu catosci inwe-
stycji w wysokoséci 15 — 25% tej sumy.

Tabela 6 — wartosci Pf
L.p Jezeli wartos¢ Ps odnosi sie do: stosuje sie wartos¢ Pf:
a/ Projektu koncepcyjnego 0,10 - 0,25
b/ Projektu budowlanego 0,15-0,30
c/ Projektu przetargowego 0,15-0,30
d/ Projektu kontraktowego 0,05-0,15
e/ Projektu wykonawczego 0,25-0,40
f/ SUMA za wszystkie fazy zawsze® 1,00

6.2.

6.3.

6.4.

Uwaga: Wartosci Pf podane w tabeli 6 nalezy stosowa¢ zgodnie z uzgodnionym z Klientem
procentowym podziatem honorarium na fazy opracowania.

HONORARIUM ZA NADZOR AUTORSKI - HN

Honorarium za nadzér autorski przyjmuje sie w wysokosci 10 do 25% honorarium za
prace projektowe.

HN = HP x (10 do 30%)

Wartosci nizsze 10 — 20% nalezy przyjmowaé, gdy zakres nadzoru autorskiego

obejmuje standardowe czynnoéci jak np.:

" opiniowanie i uzgadnianie projektow wykonawcy (wykonawcze projekty techno-
logiczne i rysunki warsztatowe);

" wyjasnianie watpliwosci wykonawcy dotyczacych dokumentacji projektowe;;

. sporzgdzanie dodatkowych rysunkéw, jezeli dokumentacja projektowa w nie-
dostatecznym stopniu wyjasnia rozwigzania techniczne;

" ocena wykonanych robét pod katem ich zgodnoséci z projektem, uzgodnieniami
i zapisami architekta w dzienniku budowy;

" kontrola zgodnosci robét z projektem oraz ocena ich estetycznej jakosci,

a zaangazowanie czasowe architekta sprowadza sie do wizytowania budowy w dniu

(zwykle cotygodniowej) narady koordynacyjnej.

Wartosci posrednie 15 — 25% nalezy przyjmowaé, gdy zakres nadzoru autorskiego

obejmuje rozszerzony zakres standardowych czynnosci jak np:

. interpretowanie rob6t jako dodatkowych lub objetych kontraktem wykonawcy,
jesli jest to zwigzane z zakresem, opracowanych przez architekta, specyfikacji
projektu przetargowego lub kontraktowego (decyzja ostateczna jest w gestii
nadzoru inwestorskiego lub klienta);

" biezace doradztwo wykonawcy we wszelkich sprawach zwigzanych z realiza-
cja;

" udziat w komisji odbioru;

a zaangazowanie czasowe architekta wigze sie z koniecznoscig wizytowania budowy

czestego wizytowania budowy, w terminach, ktérych nie mozna przewidziec.

Wartosci najwyzsze 20 — 30% nalezy przyjmowaé, gdy zakres nadzoru autorskiego

obejmuje ustugi niestandardowe takie jak:

. kontrola technicznej jako$ci wykonywanych robét, akceptowanie technologii ich
wykonania, kompletowanie atestow, certyfikatow, dopuszczen do stosowania
lub innych tego typu dokumentéw, zwigzanych z zastosowaniem konkretnych
technologii i wyrobow;

" konsultacje harmonogramu realizacji lub opracowanie wytycznych do harmo-
nogramu robo6t budowlanych;

36

Jezeli umowa nie obejmuje ktoérej$ z faz poprzedzajacych projekt wykonawczy to suma Pf dla

wszystkich pozostatych faz nie ulega zmianie. W skrajnym przypadku, jesli zlecono tylko projekt
wykonawczy Pf wynosi 1,00.
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7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

. ocena postepu prac budowlanych na tle harmonogramu robét;

" wykonanie ekspertyz i opinii dotyczgcych sposobu wykonywania robét budow-
lanych;

. opiniowanie wycen i kosztoryséw powykonawczych;

oraz gdy nadzor autorski jest petniony rownolegle z sukcesywnym opracowywaniem

projektu wykonawczego®'.

HONORARIUM ZA USLUGI DODATKOWE - HD

Honorarium za ustugi dodatkowe stanowi sume wynagrodzen ustalang odrebnie dla
kazdej z tych ustug.

Wynagrodzenie za kazdg z ustug dodatkowych moze by¢ ustalane w oparciu o cen-
niki specjalistyczne, analizy wtasne, wyceny godzinowe lub, jezeli sg wykonywane
przez podwykonawcow architekta, na podstawie ich ofert z doliczeniem 10 — 20% ich
wartosci za koordynacje i na pokrycie kosztow ogdélnych.

W przypadku kalkulacji w oparciu o stawki godzinowe nalezy przyjmowac:

1)  za ustugi doradztwa, konsultacja, opiniowania itp. w ktérych wymagana jest
wiedza szersza niz standardowo potrzebna dla wykonywania projektu (np. pra-
ce studialne, raporty dotyczace zagadnieh ekonomicznych, spotecznych i po-
dobnych, doradztwo w zakresie podstawowych decyzji, ktére podejmuje Klient
itp.) — ustugi standardowo swiadczone przez szefa biura architektonicznego lub

wysoko kwalifikowanego projektanta 150 — 600 PLN/godz;
2)  za ustugi, dla ktérych swiadczenia niezbedna jest wiedza architekta — standar-
dowo $wiadczone przez architekta — szefa projektu 100 — 400 PLN/godz;
3) za ustugi, dla ktérych swiadczenia niezbedna jest wiedza architekta — standar-
dowo $wiadczone przez asystenta projektanta 75 — 300 PLN/godz;
4)  za ustugi, dla ktérych swiadczenia niezbedne sg kwalifikacje kreslarza lub in-
nego pracownika technicznego lub administracyjnego 50 — 200 PLN/godz.

Wysokosci stawek majg charakter orientacyjny — winny byé skorelowane z poziomem
cen za ustugi w miescie lub regionie, uwzglednia¢ niezbedne koszty ogdlne oraz
ewentualne straty, jakie mogg by¢ poniesione z tytutu zaburze rytmu pracy, jesli
ustuga musi by¢ pilnie wykonana i wymaga zmian w harmonogramach wykonywania
innych prac architekta.

Podstawowe ustugi dodatkowe:

1) Wstepne prace studialne®

a) Ocena lokalizacji planowanej inwestycji (w roznych aspektach np.: plani-
stycznym, dostepnosci; wielkosci potrzebnego terenu etc., z ktérych kaz-
dy moze by¢ przedmiotem odrebnej analizy);

b)  Ocena uwarunkowan urbanistycznych i Srodowiskowych;

c)  Ocena dostepnosci komunikacyjnej;

d)  Ocena dostepnosci infrastruktury;

e) Ocena zapotrzebowania mediow;

f) Analiza chtonnosci terenu;

g) Analizy akustyczne;

h)  Analizy zanieczyszczen;

i) Analizy warunkéw posadowienia;

i) Analiza skutkéw oddziatywania inwestycji na srodowisko;

k)  Opracowanie zatozen programowych, technologicznych itp.;

) Analiza celowo$ci etapowania inwestycji;

m) Ocena ekonomicznej optacalnosci inwestyc;j;

n)  Wstepne harmonogramoéw prac projektowych i realizacji inwestyciji;

7 0ile sytuacja taka nie jest wyborem architekta.
%8 Standardy Wykonywania Zawodu i Zakres Ustug Architekta z 13 stycznia 2006 — E.2.1 — Stu-
dium wykonalnosci inwestycji.
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2)  Materialy informacyjne®, dane do projektowania

a)

b)
c)

j)

Decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu lub rysunek i
wyciag z tekstu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
Uzyskanie mapy do celoéw projektowych;

Uzyskanie badan gruntowo wodnych — raport geotechniczny; raport o za-

nieczyszczeniu gruntu;

Uzyskanie warunkéw zabudowy lub wypisu miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego;

Uzyskanie warunkow przytgczenia mediow;

Inwentaryzacja zieleni;

Inwentaryzacja zabudowy i innych elementéw istniejacego zagospodaro-

wania terenu (o ile przewidywane jest uwzglednienie w projekcie istnieja-

cego zainwestowania);

Raport ochrony srodowiska;

Badania, opinie i ekspertyzy:

1/ zwigzane z ochrong srodowiska40;

2/ akustyczne (z wyjatkiem rutynowych rozwigzan akustycznych zwia-
zanych z wykonaniem projektu zgodnie z wymaganiami sztuki bu-
dowlanej)41;

inne zwigzane ze szczegolnymi warunkami lub wymaganiami — studia hi-

storyczne, spoteczne, analizy komunikacyjne, wptyw wibracji, wptyw

promieniowania, zaktdécenia pola elektro-magnetycznego itp.

3) Prace zwigzane z rozszerzeniem zakresu opracowania projektu

Specjalistyczne projekty technologiczne lub wytyczne technologiczne,

zwigzane z potrzebami najemcéw lub nabywcow;

Projekty kolorystyki, wnetrz, umeblowania i wyposazenia*?;

Projekty dziet sztuki bedgce integralng czescig projektu (np.: mozaiki,

malarstwo $cienne, plafony, rzezby, kariatydy, oftarze, itp. a takze inne

elementy budynku lub jego otoczenia jak np. indywidualnie projektowane
balustrady, okfadziny scienne, bramy, ogrodzenia itp., majace cechy wy-
robéw artystycznych);

Projekty aranzacji, zwigzanych ze spetnieniem wymagan ich uzytkowni-

kéw, ktorych nie mozna byto okresli¢ na etapie zawierania umowy**;

Dostosowanie projektéw mieszkan do potrzeb nabywcow™;

Zmiany projektéw i dokumentaciji projektowej wynikajace:

1/ ze zmian zatozen projektowych, istotne zmiany zgdane przez klien-
ta w stosunku do uzgodnionych uprzednio rozwigzanh projekto-
wych®®;

2/ z dezaktualizacji materiatéw informacyjnych, stanowigcych podsta-
we do projektowania®®;

3/ ze47zmian regulacji prawnych w trakcie projektowania lub realiza-
cji*’;

4/  z rozbieznosci miedzy dokumentacjg projektowag a realizacjg, na
ktére architekt nie miat wptywu*?;

39
40
41
42
43
44
45
46
47
48

a)

b)

C)

d)

e)

f)
idem — E.3.2.
idem — E.5.1.b.
idem - E.5.1.c.
idem — E.5.1.i; j; k.
idem — E.5.1.f.
idem — E.5.1.g.
idem — E.5.1.a.
idem — E.5.1.b.
idem —-E.5.1.c.
idem — E.5.1.d.
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5/ z ujawnienia w trakcie realizacji przebudowy, nadbudowy, rozbu-
dowy lub modernizacji elementéw ktére, jako zakryte, nie mogty byc¢
zinwentaryzowane (uwzglednione w projekcie)*®;

g) Instrukcje obstugi obiektu®;
h)  Opracowanie schematéw ewakuacji®';

4)  Prace zwigzane z prezentacjami, marketingiem i reklama
a) Perspektywy, wizualizacje lub animacje komputerowe wymagane przez

klienta®?;

b)  Materiaty marketingowe i ich edycja®.

c)  Makiety wymagane przez klienta®;

5)  Uczestnictwo w procedurach formalnych — ztozenie w imieniu klienta wniosku o
zatwierdzenie projektu i wydanie pozwolenia na budowe oraz uzyskanie tych
dokumentéw®.

6) Opracowania kosztowe
a) Zatozenia kosztowe;

b)  Kosztorys wstepny®’;

c) Kosztorysy petne®®.

7)  Prace zwigzane z przygotowaniem i przebiegiem przetargu
a)  Przedmiar rob6t*;

b)  Uczestnictwo w posiedzeniach komisji przetargowej i przestuchaniach
oferentéw®’;

c)  Opinie o ofertach i poréwnanie ofert®';

8) Prace zwigzane z przygotowaniem i przebiegiem robét budowlanych
a)  Projekty rozbiérek;

b) Wy;[%/czne lub projektu zagospodarowania placu budowy i jego konsulta-
cje™;

c) Przydzialy i zapewnienia dostawy mediéw dla potrzeb budowy®*;

d)  Konsultacje i opracowanie harmonogramu realizacji®;

e) Negocjowanie warunkow umowy o wykonanie roboét budowlanych (tylko
w zakresie dotyczacym projektu)®;

f)  Projekty obiektéw tymczasowych i towarzyszacych®®;

g) Projekty makiet budowanych w skali 1:1 (ang. Mock-up), stuzace testo-
waniu,6 7przez wykonawce robét, wyrobéw, materiatéw, technologii monta-
zuitp.”’;

h)  Ekspertyzy i opinie dotyczace wykonywania robét budowlanych®;

* idem — E.5.1.e.

% idem - E.3.5.1.q.

°! idem —E.3.5.1.r.

%2 idem —E.3.5.1.t.

* idem - E.3.5.1.u.

* idem - E.3.5.1.s.

% idem —E.4.3.2.3.b.;E.3.5.1..
% idem —E.4.2.4.a.

57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68

idem—-E.4.24.b.; E4.3.3.3.3.b;E.3.5.1.h.; E.3.5.1.i.

idem—-E.4.24.c.; E4.3.3.2.3.b.; E4.3.3.4.3.b.

idem — E.4.3.3.2.3.a.; E4.3.3.3.3.a; E4.3.3.4.3.a,; E.3.5.1.i.

idem — E.3.5.1.,].

idem — E.3.5.1.k.

idem —E.4.3.3.2.3.d.; E4.3.3.3.3.d,; E4.3.3.4.3.d,; E.3.5.1.9.; E.3.5.1.m.

idem — E.4.3.3.2.3.d.

idem —E.4.3.1.3.b.; E4.3.2.3.c.; E4.3.3.2.3.c.; E4.3.3.3.3.c.;E4.3.3.4.3.c.; E3.5.1 1.

idem — E.3.5.1.l.
idem — E.5.1.n.
idem - E.5.1.m.
idem — E.3.5.1.n.
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7.6.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

i) Ocena postepu prac budowlanych na tle harmonogramu robét®;

j)  Opiniowanie wycen i kosztoryséw powykonawczych;

Jezeli prace wymienione w punkcie 7.4 sg rownoczesnie wymienione w tabeli 3
(Punkt 5.2.6.) oznacza to, ze w stosunku do nich mozliwe jest, w zaleznosci od spe-
cyfiki zadania lub uzgodnienia z klientem, ustalenie honorarium w sposob dwojaki —
zgodnie z zasadami okreslonymi w punkcie 7 jak i z zasadami okre$lonymi w punkcie
5.2.

REGULACJE DODATKOWE

Nalezy przyjmowac¢ nastepujacy podziat honorarium na fazy opracowania:

a)  Projekt koncepcyjny 10 - 25%
b)  Projekt budowlany 15 -30%
c) Projekt przetargowy/kontraktowy 15 -30%
d)  Projekt wykonawczy 30 - 50%

Niezaleznie od iloSci zleconych faz, jesli ostatnig z nich jest projekt wykonawczy
taczne honorarium architekta wynosi zawsze 100%.

Jezeli w zleceniu pominieto fazy poprzedzajace, wartos¢ honorarium za opracowanie
pierwszej objetej zleceniem fazy jest rbwna sumie honorariéw za te faze i za fazy
pominiete.

Jezeli Klient przerywa’" opracowanie bez winy Architekta, to warto$é cato$ciowego
honorarium za wykonane prace (wg rzeczywistego stanu zaawansowania) powinna
by¢ powiekszona o 20% wartosci honorarium za przerwang faze opracowania.

Jezeli Klient, zgda dodatkowego sprawdzenia projektu, poza wymaganym przepisami
sprawdzeniem projektu budowlanego lub poza dokonanym przez Architekta, w ra-
mach Jego organizacji, sprawdzeniem innych faz (nie wymagane przepisami), to ho-
norarium architekta sprawdzajgcego, winno by¢ okreslone jako minimum 5% warto-
$ci honorarium wyliczonego za sprawdzang faze projektu i uregulowane przez Klien-
ta.

Jezeli niektore fazy opracowania lub jego czesci branzowe, zostang wykonane, za
zgodg Architekta, catkowicie lub czesciowo przez inne osoby wskazane przez Klien-
ta, to policzone moze zosta¢ tylko takie honorarium, ktére odpowiada zmniejszone-
mu zakresowi prac Architekta. Honorarium to winno by¢ powiekszone o 10 — 20% z
tytutu koordynacji prac zleconych przez Klienta z pracami wykonywanymi przez Ar-
chitekta oraz ich sprawdzenia.

Jezeli Klient powierza Architektowi petnienie funkcji nadzoru inwestorskiego (tech-
nicznego dozoru budowy), to wynagrodzenie Architekta za te ustuge wynosi, w za-
leznosci od stopnia skomplikowania obiektu i szczegétowego zakresu nadzoru 25 —
50% wartosci honorarium za ustuge projektowa.

KONIEC

% ide
0 ide

m-E.3.5.1.0.
m—E.3.5.1.p.

" Chodzi o odstgpienie od wykonywania dalszych prac, a nie o czasowe zawieszenie ich wykony-

wania.
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ZALACZNIK DO ,,REGULAMINU HONORARIOW ARCHITEKTA”
BRANZOWY PODZIAL WARTOSCI HONORARIUM

Honoraria obliczone w zgodzie z zasadami niniejszego zalgcznika okreslajg catkowita
warto$é prac za zakres SWIADCZEN PODSTAWOWYCH ( S 1) netto ( bez podatku VAT ).
Sg to tzw. honoraria “ zewnetrzne” biura projektowego, pracowni autorskiej Ilub
indywidualnego architekta. W ich skfad wchodzg zaréwno koszty wiasne jak i wynagrodzenia
projektantéw wraz ze sktadkami ZUS i naleznymi podatkami.

Ponizszy podziat moze by¢ indywidualnie zréznicowany w zaleznosci od rodzaju i
wysokos$ci poniesionych kosztow zwigzanych z wykonywaniem prac lub indywidualnego
zaangazowania poszczegolnych projektantéw ( wspotautordw ) przy pracach nad projektem.

PRZYKLADOWE PROPOZYCJE PODZIALU BRANZOWEGO DLA NOWYCH
OBIEKTOW

ETAP ,,C” PROJEKT KONCEPCYJNY - 20 %

KOORDYNACJA | ZAGOSP. | ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJE INST. INSTALACJE | DROGI | TECHNOLOGIA
TERENU SANITARNE [ELEKTRYCZNE ORAZ INNE

KONSULTACJE

SPECJALIST.

Wartosci w % od honorarium za etap C

10 20 50 4 5 4 3 4

ETAP ,,D” PROJEKT BUDOWLANY - 40 %

KOORDYNACJA | ZAGOSP. | ARCHITEKTURA |KONSTRUKCJE| INST. INST. ZIELEN | DROGI |TECHNOLOGIA
TERENU SANIT. ELEKTR.

Wartosci w % od honorarium za etap D

10 8 35 15 13 9 2 4 4

ETAP ,,G” PROJEKT WYKONAWCZY - 40 %

KOORDYNACJA | ARCHITEKTURA | KONSTRUKCJE INST. SANIT. INST. ELEKTR. | DROGI [ TECHNOLOGIA

Wartosci w % od honorarium za etap G

10 40 22 13 8 3 4

USREDNIONY PODZIAL HONORARIUM NA POSZCZEGOLNE BRANZE

KOORDYNACJA | ZAGOSP. | ARCHITEKTURA |KONSTRUKCJE| INST. INST. ZIELEN | DROGI |TECHNOLOGIA
TERENU SANIT. ELEKTR.

Wartosci w % od honorarium za etapy C+ D + G

10 7,2 40 15,6 11,4 | 7,6 0,8 | 3,4 4




